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I. NAVRH UP

a- Vymezeni zastavéného uzemi

Uzemni plan v souladu s §58 stavebniho zakona aktualizuje hranici zastavéného tuzemi
k 1.2.2013.

Hranice zastavéného tzemi je vymezena ve v3ech vykresech ¢asti UP a Odtivodnéni.
Cast z navrzenych rozvojovych ploch je vymezena v zastavéném Gzemi.

b - Zakladni koncepce rozvoje obce,
ochrany a rozvoje hodnot uzemi

1 Koncepce rozvoje Uzemi

Celkova koncepce rozvoje Vitic je v izemnim planu zaloZzena na zasadach ochrany
stavajicich kulturnich, urbanistickych a pfirodnich hodnot feSeného Uzemi.

Vitice charakterizuje Clenity terén, organicky rostla a kompaktni zastavba podél
prajezdnich i mistnich komunikaci s minimem proluk, které jsou UP navrZzeny k rozvoji .

Hfiby v rovinatém prostfedi umoZznuji rozsahlejSi zastavbu, pro rozvoj jsou vyuZity
plochy rozlehlych zahrad a sadq, které jsou zastavény jen sporadicky . Uzemi poskytuje
dostate€ny prostor pro rozvoj ploch k rodinnému bydleni v okrajovych prolukach
zastavby a do vyhledu v jeho navaznosti.

V Dobrém Poli je zjem o vystavbu pfedevSim pfi okrajich zastavéného Uzemi, zejména
na jihu, nékteré vétsi proluky v zastavbé zustavaji jako rezervy do budoucna. Pocita se
s prestavbou zemédélskych ploch k jiné vyrobni innosti.

ChotyS se zahusténou zastavbou podél prijezdni silnice umoZznuje rozvoj v mensich
prolukach nebo za zastavbou. RozSifeni se tykad rodinné farmy rostlinné vyroby.
Mocednik nabizi ¢aste€nou prestavbu ploch Zivocisné vyroby na plochy obytné a
dostavbu proluk pfi okraji zastavby.

Nové navrzené plochy vychézeji z aktualnich potfeb a poZadavku jednotlivych
stavebnik(l . PFi zohlednéni dosud nezastavénych ploch z platného UP piekraduji
disponibilni plochy aktuélni potfeby obce a vytvareji tak dostateény prostor pro rozvoj
obce i do budoucna. Do navrhu byly zahrnuty vyhradné plochy u stavajicich
komunikaci. Pozemky s naro€néjSim zainvestovanim jsou navrZzeny jako Uzemni
rezervy do budoucna. U vybranych ploch soustfedéné zastavby je vyZadovano

e

zpracovani podrobnéjSi tzemni studie.
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2 Ochrana a rozvoj hodnot uzemi
Kulturni hodnoty

VITICE - aredl kostela se zvonici, vySkova a krajinna dominanta se stanovenym OP a
chranénymi pohledovymi sméry z hlavnich komunikaci. Pro rozvoj a identitu
sidla je prioritni ochrana jedine€ného krajinného panoramatu.

LIPANY- pamatnik bitvy u Lipan s OP vymezenym v Sirokém okoli . Jeho zdaraznéni
spociva v zachovani charakteru oteviené zemeédélské krajiny bez vzrostlych
porostu a ruSivych staveb.

CHOTYS - urbanisticka struktura ulicové zastavby zemédélskych usedlosti podél hlavni
komunikace. Dostavby v prolukich této zastavby musi respektovat uspora-
dani zastavby.

DOBRE POLE - stara chalupnicka zastavba v centralni ¢asti sidla, vybihajici jiznim
smérem vytvafi malebna seskupeni a seviena prostranstvi. Do budoucna je
nutné zachovat charakter této zastavby.

Pfirodni hodnoty
Clenity a rdznorody terénni relief, modelovany potokem Bylankou ve vychodni Casti
Uzemi, ve Viticich a ChotySskym potokem v jihozapadni ¢asti Gzemi
doprovodny pokryv , utvafeny drobnymi lesiky a remizy
rozlehly lesni komplex Brnik v jihozapadni ¢asti
severni ¢ast Uzemi Hriby a Lipany si zachovava vyraznéjSi zemédélsky charakter
jizni ¢ast uzemi charakterizuji ¢etné plochy sad

Navrh tzemniho planu zachovava hlavni hodnoty Gzemi - urbanistické i pfirodni tim, Ze
rozviji jednotliva sidla jen v okrajovych ¢astech, s respektovanim volné krajiny.
Zachovava historickou urbanistickou strukturu celého Uzemi jako pfirozenou kulturni
hodnotu obce. Zaméfuje se na podporu a ochranu hlavnich architektonickych hodnot
Uzemi - kompaktni centralni zastavby a architektonickych nemovitych pamatek, kterym
dominuje kostel se zvonici ve Viticich.

Z hlediska rozvoje pfirodnich hodnot respektuje ochranu pfirody a jedine¢nost celého
tzemi, vymezuje prvky USES a zachovava pfirozené vazby jednotlivych ¢asti sidel na
volnou krajinu.
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c - Urbanistickad koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestaveb a systému sidelni zelené

1 Zasady urbanistické koncepce:

Obec bude rozvijena s dirazem na hlavni obytnou a vyrobni funkci, specificky
zaméfenou na rostlinnou vyrobu a sadovnictvi.

Méné pfiznivé faktory rozvoje vyplyvaji z geografické polohy obce mimo hlavni
dopravni trasy a Zeleznici. Na druhou stranu dostupnost do okolnich méstskych
center Ceského Brodu, Kostelce n.C.L. a Koufimi je optimalng zajistovana
autobusovou dopravou.

Nové rozvojové plochy bezprostfedné navazi na sou€asnou zastavbu jednotlivych
sidel a jsou s nimi dopravné propojeny obsluznymi komunikacemi. Pro dané lokality
je navrZzena potfebnéd technicka infrastruktura, doplfujici stévajici technické
vybaveni.

Charakterem tj méfitkem a vySkovou hladinou a uspofadanim bude nova obytna
zastavba odpovidat pfilehlé okolni z&stavbé. Pfitom bude vychézet z tradi¢ni
podoby venkovskeé zastavby jako pfizemni stavby s podkrovim.

Rozvojové plochy rodinné zastavby uzaviraji kompaktnéjSi zastavbu sidel s
intenzivni zastavbou, smérem do krajiny bude zastavba vice rozvolnéna.

Usporadani rozvojovych ploch soustfedéné zastavby tzn. pro vice nez 10RD /Hfiby
z4pad/ bude navrZzeno v souladu s vyhl..o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi
/822 pozemky vefejnych prostranstvi/.

Stavajici vyrobni plochy vyhradné zemédeélské vyroby jsou Uzemné stabilizovany.
Vesmés jsou ponechdny k zemédélskému vyuZiti, vybrané plochy umoZiuji
transformaci na vyrobné komercéni funkci /Dobré Pole/ nebo pfeménu na plochy
obytné /Vitice, Mocednik/.

Navrzeny jsou nové plochy pro rozvoj rostlinné vyroby v ChotySi a pro drobnou
vyrobu v Dobrém Poli.

Udolni nivy vodnich tokd Bylanky a Choty3ského potoka nabizeji v krajinafsky
atraktivnim Uzemi moznosti rozvoje rekrea¢niho zazemi kratkodobé rekreace pro
obyvatele .

V SirSi krajiné navrh respektuje zemédeélsky charakter Uzemi typicky cetnymi
plochami intenzivnich sadu.

Navrh UP vymezuje lokalni systém ekologické stability, jehoZ doplnénim o chybéjici
propojeni se zvysi ekologicky a krajinarsky potencial tzemi.
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2 Prehled zastavitelnych ploch

plochy zmén

Kat. azemi Navrzené vyuziti Stavajici Rozsah RD
éislo lokalita kéd kultura ha
z1 Vitice Sm - Smigené obytné
U Bylanky ! Y louka 0,10
72 Vitice - igené tné 1
K Synéi Sm - SmiSené obytné orné 0,64
Z3 Vitice Bv - Bydleni venkovské zahrada 3
U Skoly 0,38
z4 Vitice Bv - Bydleni venkovské zahrada 2
K HFibam 0,21
Z6 HFiby Bv - Bydleni venkovské 4
U bytovek sad 0,52
z7 HFiby Bv - Bydleni venkovské zahrada 6
jihozéapad sad 1,05
z8 Hfiby Bv - Bydleni venkovské zahrada 1,37 8
severozapad orna
79 Vitice TI-Technicka louka 0,26 .
U Bylanky infrastruktura / COV
Z10 Vitice Sm - Smigené obytné orna 0,15 1
LedeC
Z11 Chotys Vs — Vyroba a skladovani orna 0,62
sever
712 Chotys Sm - SmiSené obytné zahrada 0,36 2
sever ostatni
713 Choty$ Sm - SmiSené obytné louka 0,12 1
jih
714 Choty$ Sm - SmiSené obytné zahrada 0,07 1
jih
715 Chotys Sm - SmiSené obytné orna 0,14 1
jih
Z16 Chotys Sm - SmiSené obytné sad 0,31 2
vychod
Z17 Mogé&ednik Sm - SmiSené obytné orna 0,17 1
jih
718 Mocednik Sm - SmiSené obytne ostatni 0,08 1
sever
Z19 Dobré Pole Bv - Bydleni venkovské orna 0,37 3
sever
Z20 Dobvré Pole Bv - Bydleni venkovské zahrada 0,17 2
stred ostatni
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Z21 Dobré Pole | By - Bydleni venkovské louka 0,18 1
vychod

722 Dobré Pole Sm - SmiSené obytné sahrada 0,22 1
Kostelecka Vs — Vyroba a skladovani 0,24

723 Dobré Pole Sm - SmiSené obytné orna 0,11 1

jih

Z24 Lipany Sm - Smi%ené obytné orna 1,65 10

U zamecku

Pozn. Rozvojové plochy pfevzaté z&asti nebo celé z platné UPD jsou zvyraznény Sedym
podtiskem

Nezastavitelné plochy

Z5 Vitice Nch—chovatelstvi/ .
Za kostelem obora chovné zvére orna 3,38

Plochy prestavby

P1 HFiby Smisené obytné 0,18 1

P2 Mocednik Smigené obytné 0,47 4

P3 Dobré Pole  |vs —Vyroba a skladovani 0,43

Uzemni plan vymezuje plochy pro cca 60RD pfevazné na novych plochach, mensi
¢ast v plochach prestavby.

VétSina ploch, pro vystavbu cca 40 RD, byla pfevzata z platného Uzemniho planu.
Nové jsou navrzeny plochy pro vystavbu cca 20RD, z toho 3RD ve Viticich a Hfibech,
9 RD v CHotySi a Moc¢edniku , 4RD v Lipanech a 3RD v Dobrém Poli.

Kapacita jednotlivych ploch je stanovena orientatné s ohledem na vymeéru stavebni
parcely v rozmezi 800-1200m2.

Do navrhového obdobi byly z pavodniho UP zadlenény pouze plochy, které lezi pfi
stavajicich obsluznych komunikacich. Parcely, které vyZaduji ndrocné zainvestovani a
vystavbu pfistupové komunikace, jsou ponechény pro vyhled jako Uzemni rezervy.
Pocita se s jejich realizaci ve vzdalengjSim obdobi, jejich realizace je vazana na
dostavbu ploch v prolukach zastavéného Gzemi.
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Specifické podminky vyuZziti:
Zastavitelné plochy:
Z1 Vitice - U Bylanky

VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: rozSifeni stavajici obytné zastavby o hospodarské zazemi / 0,10ha
Urbanistické vazby: rozptylend zastavba na jiznim okraji sidla, pohledové se
neuplatnuje
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: pfizemni zastavba
hmotoveé pfizpasobit sousedici venkovské zastavbé
OP VN, OP lesa, respektovat plochu LBK USES
Z2 Vitice - K Syndi
Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 1RD /0,64 ha
Urbanistické vazby: svaZzité tzemi na okraji zastavby,
Dopravni napojeni: u silnice 111/10812
Uzemni limity/podminky: ochrana pFed splachy z poli, zatravn&na zahrada
pohledové viditelna plocha na pfijezdu do sidla
zastavbu situovat v dolni ¢asti pozemku s 15m odstupem

od silnice
Z3 Vitice - U Skoly
Vyuziti Bv- BYDLENI VENKOVSKE
Plocha: 3RD /0,38 ha

Urbanistické vazby: proluky v zastavéném Uzemi

Dopravni napojeni: z mistni komunikace

Uzemni limity/podminky: respektovat okolni zastavbu
Z4 Vitice - K Hfiblm

Vyuziti Bv- BYDLENI VENKOVSKE

Kapacita: cca2 RD /0,21 ha

Urbanistické vazby: proluka v zastavbé

Dopravni napojeni: u mistni komunikace
Uzemni limity/podminky:

Z6 Hriby - U bytovek
Vyuziti Bv - BYDLENI VENKOVSKE
Plocha: 0,52ha 4RD
Urbanistické vazby: proluka v zastavbé
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: ochrana trasy vefejného vodovodu

Z7,/8 Hriby - jihozapad, severozapad

Vyuziti Bv - BYDLEN|I VENKOVSKE
Plocha: 1,05ha 6RD
1,37ha 8RD

Urbanistické vazby: proluky u stavajici MK
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Dopravni napojeni: moznost napojeni ze dvou smér

Uzemni limity/podminky: poZadavek na vymezeni parcel a dopravni
obsluhy uUzemni studii
uliéni stromoradi podél novych obytnych komunikaci

zajistit péSi propojeni ve smeéru do centra
Z09 Vitice U Bylanky

VyuZziti TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Kapacita: 0,26ha

Urbanistické vazby: poloha u vodniho toku Bylanka

Dopravni napojeni: z mistni komunikace

Uzemni limity/podminky: respektovat lokalni USES Gdolni nivy Bylanky

Z10 Vitice — Leded

Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 0,15ha 1RD
Urbanistické vazby: mimo souvislou zastavbu - navazuje na zemédélskou usedlost
Dopravni napojeni: na MK
Uzemni limity/podminky: respektovat tdolni nivu Bylanky
zachovat charakter sousedni zastavby
Z11 Chotys — sever

Vyuziti Vs — VYROBA A SKLADOVANI

Kapacita: 0,62 ha

Urbanistické vazby: na severnim okraji zastavby , pohledové viditelna plocha

Dopravni napojeni: nova pfistupova cesta ze silnice 111/10812

Uzemni limity/podminky: pfizpisobit hmotové a méfitkové venkovské zastavbé
pfistupovou komunikaci i areél oddélit vzrostlou isolaéni zeleni
od obytnych ploch, zamezeni splachim z pozemku a znecisténi
z hospodarskeé techniky
respektovat trasu DOK
poddolované uzemi

Z12 Chotys — sever

VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE

Kapacita: 0,36ha 2RD

Urbanistické vazby: proluka na severnim okraji sidla, ¢ast v zastavéném Gzemi

Dopravni napojeni: vécnym bfemenem pres stavajici zastavbu

Uzemni limity/podminky: zachovat charakter stavajici zastavby jako pfizemni s
podkrovim
podminkou je zajiSténi pfistupu

Z13,14,15 Chotys —jih
VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 0,33ha/3RD

Urbanistické vazby: plochy v navaznosti na zastavéné Uzemi
Dopravni napojeni: z mistnich komunikaci
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Uzemni limity/podminky: ve svazitém Gzemi situovat zastavbu v dolni pohledové
méné viditelné ¢asti pozemku
ochrana pred splachy z poli, zatravnéni pozemku nad zastavbou

Z16 Chotys - vychod

Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE

Kapacita: 0,31ha/2RD

Urbanistické vazby: plochy v proluce zastavéného tzemi

Dopravni napojeni: z u€elové komunikace

Uzemni limity/podminky: zastavbu situovat zahradami do volné krajiny
poddolované tzemi

Z17 Moéednik —jih

VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 0,17ha 1RD
Urbanistické vazby: poloha v ndvaznosti na zastavéné Guzemi
Dopravni napojeni: na silnici 111/10810
Uzemni limity/podminky: zajistit pFistup pfes sousedni pozemky
ochrana proti splachiim z poli, zatravnény zasakovaci pas
poddolované tzemi
Z18 Moéednik — sever
Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 0,08ha 1RD
Urbanistické vazby: proluka v zastavéném Uzemi
Dopravni napojeni: na silnici 111/10810
Uzemni limity/podminky: OP VN 22kV
poddolované uzemi
Z19 Dobré Pole - sever

Vyuziti Bv - BYDLENI VENKOVSKE

Kapacita: 0,37ha 3RD

Urbanistické vazby: v ndvaznosti na zastavéné uzemi

Dopravni napojeni: napojeni z U¢elové komunikace

Uzemni limity/podminky: respektovat DOK
zéastavbu realizovat od zastavéného Uzemi smérem do krajiny
zajistit funkénost melioracnich zafizeni

Z20 Dobré Pole - stfed

VyuZziti Bv - BYDLENI VENKOVSKE
Kapacita: 0,17ha 2RD

Urbanistické vazby: proluka v zastavbé
Dopravni napojeni: z mistni komunikace

Z21 Dobré Pole - vychod

Vyuziti Bv - BYDLENI VENKOVSKE
Kapacita: 0,18ha 1RD
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Urbanistické vazby: proluka na okraji zastavby
Dopravni napojeni: z mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: zastavbu orientovat zahradou do volné krajiny

Z22 Dobré Pole — Kostelecka

VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE
Vs — VYROBA A SKLADOVANI
Kapacita: 0,22ha+0,24ha 1RD

Urbanistické vazby: vybéZek zastavby podél silnice

Dopravni napojeni: z pfilehlé silnice 111/33322

Uzemni limity/podminky: pohledové viditelna plocha pfi vjezdu do sidla, respektovat
charakter okolni zastavby hmotové i méfitkové
vyrobni objekty odclonit vzrostlou zeleni
zajistit odvodnéni zpevnénych ploch - ochrana pfed splachy
respektovani vodovodniho pfivadéce do sidla
RD situovat s 15m odstupem od silnice

Z23 Dobré Pole —jih
Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 0,11ha 1RD
Urbanistické vazby: vybézZzek zastavby podél ucelové cesty
Dopravni napojeni: prodlouzenim mistni komunikace
Uzemni limity/podminky: OP VN 22kV
dodrzet 6m OP vodniho toku
zastavbu orientovat zahradou do volné krajiny

Z24 Lipany — U zamecku
VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE
Kapacita: 1,65ha 10RD
Urbanistické vazby: lokalita na jiznim okraji
Dopravni napojeni: ze silnicelll/3347 a z MK
Uzemni limity/podminky: pohledové exponovana lokalita pfi viezdu do sidla,
v OP paméatniku bitvy u Lipan
ochrana krajinného razu, respektovat venkovsky charakter sidla
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Nezastavitelné plochy:

Z5 Vitice - Za kostelem

Vyuziti Nch — chovatelsky areal
Plocha: 3,38ha
Urbanistické vazby: rozsahla plocha na severnim okraji zastavby Vitic
Dopravni napojeni: z u¢elové komunikace
Uzemni limity/podminky: nezastavitelné plochy , oploceny areal
zachovat prostupnost krajiny ve sméru na Hfiby
vysadby rozptylené zeleng, prioritné z domécich listnacu
ochrana obytné zastavby leZici na svahu pod arealem pred

splachy z vybéhu
Plochy prestavby:
PO1 Hriby
Vyuziti Sm - SMISENE OBYTNE
Plocha: 0,18ha 1RD

Urbanistické vazby: transformace zemédélské vyroby na bydleni

Dopravni napojeni: z pfilehlé MK

Uzemni limity/podminky: isolaéni zelefi mezi vyrobou a bydlenim
stavbu v proluce prizpUsobit sousedni zastavbé

PO2 Moéednik

VyuZiti Sm - SMISENE OBYTNE

Plocha: 0,47ha 4RD

Urbanistické vazby: pfestavba ¢asti zemédélského arealu na bydleni

Dopravni napojeni: z pfilehlé silnice 111/10810

Uzemni limity/podminky: zachovat 15m odstup RD od silnice
ochrana krajinného razu — pfizemni stavby s podkrovim
odclonéni vyrobnich ploch isolaéni vzrostlou zeleni
rekultivace ploch po Zivocisné vyrobé
poddolované uzemi

PO3 Dobré Pole

Vyuziti Vs — Vyroba a skladovani
Plocha: 0,43ha
Urbanistické vazby: transformace zemédélské vyroby k vyrobnim sluzbam
Dopravni napojeni: z pfilehlé silnice 111/10810
Uzemni limity/podminky: zachovat odstup staveb od silnice
pohledoveé viditelna plocha pfi pfijezdu do sidla,
ochrana krajinného razu — pfizemni stavba
zachovani stavajici vzrostlé zelené na pozemku
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Sidelni zelen

Zelen prirodni__prostupuje po jihovychodnim okraji Vitic podél potoka Bylanka, kde je
zastoupena hodnotna doprovodna zelen, lokalné je tfeba bfehové porosty obnovit.
SmiSené kompaktni porosty pokryvaji svahy udolni nivy Bylanky, nebo zalesnény kopec
s kostelem sv.Judy a Simona. Na svazitych plochach pini zelef protierozni funkci a je
proto dulezité jeji zachovani.

V Dobrém Poli je zastoupena krajinna zelen podél Bylanky a na jiznim okraji sidla, kde
volné prechazi do uzitkoveé zelené rozlehlych sadu.

Zapadni ¢asti ChotySe protéka ChotySsky potok, ktery zde vytvéafi pfirozenou udolni nivu s
meandrujicim potokem a rozptylenou zeleni pokryvajici okolni svahy.

Zelen verejna

Mensi plochy vefejné zelené dotvareji ve vSech sidlech vefejnd prostranstvi a prostory
kolem drobné architektury.

Specifickou plochu vefejné zelené predstavuji arealy hibitova ve Viticich a ve volné krajiné
situované hrbitovy u ChotySe a Dobrého Pole.

Zelen ochrann a isola¢ni neni vymezena jako samostatna funckni plocha, ale je zahrnuta
v podminkach vyuziti tzemi. Jeji vysadba je doporu¢ena v mistech kontaktu obytné
zastavby s vyrobnimi plochami v plochach , kde dochazi k rozvoji nebo transformaci
Casti vyrobnich ploch k bydleni - Vitice P1, Mo€ednik P2, ChotyS Z11, Dobré Pole P3, Z22.

Zelen soukromé

zahrady v rozptylené zastavbé

sady a zahrady po obvodu zéstavby

sady na svazitych plochach

Je v UP vymezena pouze v pfipadech, kdy pini isolaéni , ochrannou nebo krajinotvornou
funkci - jinak jsou soukromé zahrady soucasti obytnych ploch.
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d - Koncepce verejné infrastruktury

1 - Obéanska vybavenost

Ve vereinych sluzbach nejsou Vitice plné vybavené, za vySSi vybavenosti budou i
nadale obyvatelé dojizdét pfedevsim do Ceského Brodu , ktery pIni pro Vitice i funkci obce
s rozsifenou pusobnosti.

Zakladni vybavenost je zastoupena v mife odpovidajici velikosti a vyznamu obce. Dulezita
je pro obyvatele zejména dvoutfidni zakladni Skola s matefskou Skolou. Pro starSi ob&any
slouzi dim s pecovatelskou sluzbou. Fotbalové sportovisté je vyuzivano v Dobrém Poli , v
dalSich sidlech byla vybudovana mensi hristé véetné nového détského hristé ve Viticich.

Pro nové zafizeni vefejnych sluzeb nejsou v UP konkrétni plochy vymezovany. PFipadny
rozvoj nebo doplnéni nékterych zafizeni umoznuje Gzemni plan na plochach soucasné
ob¢anské vybavenosti nebo na plochach obytnych.

Rozvoj komerénich sluzeb, ktery je zavisly na podnikatelskych aktivitach, zajistuje UP
bez konkrétnich zdméru. Ze zékladnich sluZzeb pro obyvatele jsou ve Viticich a Dobrém
Poli provozovany hospody a prodejny potravin v ChotySi funguje hospoda.

Rozvoj nevyrobnich sluzeb a maloobchodu umoziuje UP v plochach bydleni, femesiné
sluzby je mozZno realizovat v plochach smiSeného bydleni a vyrobné komeréni sluzby ve
stabilizovanych plochach vyrobnich.

2 - Doprava

Sirdi vztahy Uzemi je napojeno na silnici I/12 Praha-Kolin prochéazejici severné od Vitic
a Lipan, jiznim smérem na silnici 1/2 Praha-Kutna Hora.

Na tyto hlavni silnice I. tfidy prochézejici ve sméru zapad vychod jsou pfipojena sidla
feSeného Uzemi silnicemi Ill. tFidy, které prostupuji Uzemim pFevazné severojiznim
smérem.

Cetnost dopravy na silnicich lIl.tfidy nevyzaduje podstatné rekonstrukce, spise feSeni dil&ich
dopravnich zavad, které izemni plan umoznuje i se zdsahem do jinych funk&nich ploch.

Z mistnich komunikaci je vyznamnéa spojovaci cesta Vitice - Lipany. U MK v sidlech Ize
pfedpokladat pfipadné rekonstrukce a rozSifeni tras dle prostorovych moZznosti a nové
parcelace. NavrZzené plochy obytné zastavby jsou situovany u stavajicich mistnich nebo
uselovych komunikaci. Cést rozvojovych ploch vyZadujicich nové pFistupové a obsluzné
komunikace byla navrZzena jako Uzemni rezervy. V navrhu je preferovana prajezdnost
hlavnich obsluznych cest v optimélnich trasach a moznost napojeni lokalit soustfedéné
z&stavby ve dvou protilehlych mistech.

Uéelové komunikace ve volné krajing - polni cesty budou rekonstruovany piedevsim ve
vazbé na pozemkové Upravy.

Hromadna doprava je soucasti PraZzské integrované dopravy provozované ve 3 linkach z
Ceského Brodu do Koufimi ve vyhovujicich ¢asovych intervalech. Zastavky byly v minulém
obdobi modernizovany.
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Zeleznice obcemi neprochazi, a do budoucna se nepoéitd ani s vysokorychlostni trati,
jejiz varianta byla dfive izemim trasovana.

PéSi doprava ve Viticich ma z divodu ¢lenitého terénu ztizené podminky a jsou zde proto
dulezité pési zkratkové cesty. Obé hlavni cesty jsou v navrhu zachovany. Do vyhledu bude
vyznamnda obnova puvodni polni cesty mezi Viticemi a navrhovanou zastavbou v Hfibech,

kter4d umozni pfimou trasu péSich do centra Vitic mimo hlavni silnici. V pfipadé rozSifeni
zastavby za silnici v Hfibech bude nezbytné dobudovat chodniky i v této ¢4sti obce.

Uzemim prochéazeji dvé znagené turistické cesty Koufim-Lipany a Dobré Pole - Kostelec
n.C.L. Znagena cyklotrasa Gzemim neprochazi, ale z hlediska turistiky, jsou v Gzemi
pfiznivé podminky nejen pro pésSi . Pro cyklistiku Ize vyuzit vSechny silnice Ill. tfidy i
vSechny hlavni mistni komunikace mezi mistnimi ¢astmi sidel.

Silnice L.tfidy ma v UP vymezené 50m OP. Navrhem UP nebude ochranné pasmo silnice
1/12 dotCeno. Hlukova zona podél této silnice se obytné zastavby sidel v feSeném Uzemi
rovnéz nedotyka vzhledem k zhruba 2km odstupu od zastavéného tUzemi.

Silnic lll.tFidy s 15m OP se navrh dotyka u navrhovanych lokalit nové zastavby Z2 ve
Viticich a Z22 v Dobrém Poli. V Mocedniku se nachazeji vSechny 3 lokality v blizkosti
silnice, ktera je vSak malo frekventovana. V plochach podél silnic je nova zastavba
podminéna 15m odstupem za OP silnic.

Obytn& zastavba je navrZzena vyhradné u stavajicich komunikaci, takZe se s vystavbou
novych MK pocitd az ve vyhledu. Nové pfistupové komunikace k rozvojovym plocham,
feSené veétSinou jako koncové, musi umoznit pfijezd vozu pozéarni techniky a komunéalniho
odpadu.

V lok.€.Z7 a Z8 ve Hfibech nesmi nova zastavba ohrozit dalSi rozvoj tohoto Uzemi. Je zde
vystavba podminéna zpracovanim Uzemni studie, kterd proveéfi dopravni obsluhu celého
GUzemi vCetné napojeni na stavajici zastavbu pro péSi a umozni pfipadnou korekci na
zakladé pozadavku stavebnikd. Soucasti poZzadované studie zastavby rozvojovy ploch
musi byt plochy vefejnych prostranstvi v parametrech danych vyhl.o vyuzZivani tzemi -
1000m2 VP na 2ha zastavby .
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Technicka vybavenost
3 - Odkanalizovani

Koncepce odkanalizovani Vitic a Dobrého Pole gravitatni splaskovou kanalizaci
s pfeerpavanim do vytlatného fadu zalsténého na spolenou COV ve Viticich se
zménila . Nyni je zvaZzovana investi¢né a technologicky méné naro¢na tlakova kanalizace,
kterou lze bezproblémové odkanalizovat celé Uzemi bez nutnosti dalSich preCerpavacich
stanic a kanaliza¢nich vytlak. Jednozna¢né je feSeno odkanalizovani Vitic a Dobrého
Pole se samostatnymi COV.

V ramci studie kanalizace byla ovéfovana i moznost odkanalizovani sousednich sidel
Lipan, ChotySe a Mocedniku stejnym systémem s pfipojenim na COV Vitice.

S ohledem na finanéni narocnost celého feSeni se predpoklada v 1. etapé realizace
odkanalizovani Vitice -Hfiby , kde je soustfedén nejvétSi rozsah obytné zastavby a
vybudovani kanalizace je efektivngjSi. V dalSi etapé pfichdzi v Gvahu Dobré Pole a
nakonec ostatni mensi sidla.

Navrh UP prehodnotil doporu¢ené feSeni PRVKUK St&.kraje ve smyslu alt. zavedeni
gravitacni kanalizace pro obec ChotyS, kde jsou pfiznivé spadové poméry s moznosti
situovani malé COV u Choty3ského potoka. Toto feSeni bylo navrzeno i predchozim UP.
COV je navrzena pro vyhledové obdobi jako Gzemni rezerva a do té doby je potfeba ovéfit
jeji umisténi z hlediska vlastnickych vztahu.

DeStové vody u nové kanalizace budou feSeny vsakem na pozemcich RD. Vsakem,
pfipadné svedenim do odvodnovacich rigold bude feSeno i odvodnéni novych obsluznych
komunikaci a vefejnych prostranstvi se zpevnénymi plochami. Max. je tfeba vyuZit
vodopropustné povrchy z dlazby.

4 - Zasobovani pitnou vodou

V navrhu je pocitdno s vyuZivanim mistnich zdroji o vyuZitelné kapacité 1,8 l/sec, v
Dobrém Poli . Akumulace vody je zajiSténa ve stavajicim jednokomorovém vodojemu o
kapacité 73m3 s Upravnou vody . Pasma hygienické ochrany Il.a,b st. pramenisté
zasahuji z&asti i mimo feSené Uzemi.

Ve Viticich je v navrhu UP ponechan stavajici vodovod se zdrojem v prostoru ZiZova a
CS na Gzemi HFibG . Voda je kvalitni, je Serpana bez Gpravy a bez akumulace. Vodni zdroj
ma vymezené |. pAsmo ochrany. Vyuziti pro cely rozsah GUzemi sidel Vitice a Hfiby je
podminéno ovérenim vydatnosti zdroje a dobudovanim uliénich fadu.

Pro zasobeni vodou ostatniho Gzemi je navrzeno pfivedeni vody ze skupinového

vodovodu Jevany-Kostelec . Je nutno vybudovat novy vodovodni pfivadé¢ prodlouzenim
stavajici vétve pro CS Transgas.

Pro celé FeSené Uzemi svyjimkou Dobrého Pole, se dle PRVKUK piedpoklada
vybudovani vodojemu Lipsk&d Hora 2x50m3 na koté 360,2/358,0m n.m. Do tohoto VDJ
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bude prodlouzen fad z Tranzitu, kam je v soucCasnosti pfivadéna voda ze skupinového
vodovodu Jevany-Kostelec n.C.L. Zasobovani je mozZno zajistit gravitaéné pro sidla
Lipany, Vitice, Hfiby a ChotyS s Mocednikem . Pocit4 se i s moZnosti napojeni nékolika
sousednich obci pfes samostatny VDJ a redukci. Tlakovou redukci bude tfeba osadit i v
dolni ¢asti Vitic pod kétou 280m n.m.

1. Primérna denni potfeba pitné vody

Pramérnéa potfeba vody:

stav 580 obyv. a 120 | /obyv/den 69 720 I/den
navrh 180 obyv. a 140 | /obyv/den 25 200 l/den
celkem: Q= 94 920 I/den, fj. 94,9 m*den, tj.1,11/s

Maximalni denni potreba vody:

Qm = Qp X kg = 94,9 x 1,5 = 142,4m°/den, tj. 1,65 I/s
Maximalni hodinova potfeba vody:

Qh = Qm X kn : 24 = 142,4x 1,8 : 24 = 10,68m°hod, tj. 2,97 I/s

5 - Z&sobovani zemnim plynem

Plynofikace Vitic je v navrhu UP zvaZovana jen do vyhledu v pfipadé zamu obyvatel.
Technicky realizovatelné je pfipojeni z planované vétve Pristoupim - Kostelec n.C.L.
samostatnou VTL RS u ChotySe a STL rozvody severné do Vitic a Lipan a jizné do
Dobrého Pole. Reeni je pro obec vyhodné v tom, Ze neni nutno budovat samostatnou
VTL pfipojku, protoZe navrhovany VTL plynovod je trasovan pfi hranici kolem Chotyse.

Dle dfive zpracovaného generelu plynofikace byla pro doméacnosti vSech sidel spravniho
Uz. Vitic /pfi 90% pfipojeni/ stanovena roc¢ni spotfeba ZP 1165 520m3/rok se Spickovou
spotfebou 740,1m3/hod. V roéni spotfeb& na 1RD pfipadd 2150 m¥rok, na 1bj. 1750
m>/rok zemniho plynu.

Pozadavek na ochranu plynovodd je UP respektovan véetné bezpeénostnich a
ochrannych pasem, kterd jsou zakreslena v Koordina¢nim vykrese.
VVTL DN 900,1000 BP200m/OP8m, VTL DN 300 BP40m/OP4m

6 - Zasobovani elektrickou energii

Pro posileni energetické situace celé oblasti je vzamérech STE realizace nového
elektrovedeni 110kV Kostelec n.C.L. — Sazava s odbo¢kou do Koufimi.

Vzhledem k pfiznivému rozloZeni a rozsahu jednotlivych rozvojovych ploch v prolukach pfi
okrajich zastavby neovlivni feSeni zasadnéji nova napojeni na energetickou sit. VétSina
novych ploch se nachazi u stavajicich trafostanic v 300m dosahu, ktery je jesté
povazovan za efektivni mozZnost napojeni kabelem NN. K pokryti zvySeného vykonu se
predpokldda moZznost posileni trafostanic vyménou trafa na 400kV, pfipadné 630kV.
V pfipadé, Ze nebude moZzno stavajici trafo posilit, je nutno pocitat v misté zvySené
spotfeby s novou kabelovou TS.

Novou trafostanici si vyZzada nejrozsahlejsi lokalita soustiedéné zastavby v Hfibech uréena

pro rodinné bydleni. Rozvojové plochy soustfedéné zastavby lze napojit samostatnou
kabelovou TS 630kVA v kombinaci s kabelovym svodem z vrchniho vedeni 22kV.
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Energeticka bilance

lokality soustfedéné zastavby navrh + vyhled spotieba TS

Z7, R4 Hriby - jihozapad 6 +12RD 110kwW TS 400kV

Z8, R6,7 Hfiby — severozapad 8 + 25RD 190kW TS N630kV
Z6, R5 Hfiby — vychod 4 + 4RD 50kW TS 160/ N40OkV
Z10 Lipany 10+12RD 130kW TS 250/ N400kV
Z19-21, R9 Dobré Pole-sever 7+ 6RD 80kW TS 250/ N40OkV
celkem 35 + 60RD 560kW

Predpokladany narust spotfeby elektrické energie pro rozvoj bydleni ve spravnim Gzemi
Vitic v celém navrhovém a vyhledovém obdobi je 0,56 MW.

UvaZovany pfikon dle pravidel pro elektrizacni soustavu je uvaZzovan 8kW/RD
s predpokladanou soudobosti skupinové zastavby 0,7.

Zasobovani Gzemi elektrickou energii fesi UP smérné, trafostanice jsou vefejné
prospésnymi stavbami. Jejich umisténi je navrZzeno jako soucCast ploch soustiedéné
obytné zastavby.

V rdmci navrZzenych obytnych ploch v lok.Z7, Z8 a R4-7 v Hfibech bude pfesné umisténi
distribuc¢ni TS zajiSténo po zpracovani Uzemni studie, ktera bude vychazet z podrobného
dopravniho feSeni a parcelace zastavby.

7 - Telekomunikace

Mistni telefonni siti Telefonica O2 je Gzemi telekomunikadné napojeno pres digitalni ATU
ve Viticich kabelovym vedenim do SR v zastavbé. Prfipojky pro napojeni novych lokalit
zastavby budou provadény sekundernimi rozvody z hlavnich obsluznych komunikaci s
osazenymi U€astnickymi rozvadéci.

Trasy dalkovych telekomunikagnich kabeld a opto kabeld prochézeji feSenym Uzemim
podél hlavnich silnic a po obvodu zastavby s napojenim na ATU . V soub&hu s tranzitnim
plynovodem je veden DK Net4net.

Radioreléové trasy nadmistniho vyznamu Gzemim neprochazeji.

8 - Nakladani s odpady

Zustava zachovan soucasny systém véetné svozu komunalniho odpadu fi A.S.A. sro.
Ri¢any na skladku v Radimi.

V obci je provozovan separovany shér skla, papiru a plastd do kontejner, s mobilnim
svozem nebezpeénych odpadd a kovového Srotu. VSechny rozvojové lokality musi
umoznit bezproblémovy odvoz novymi pfistupovymi komunikacemi a budou mit zajisténé
plochy pro tfidéni odpadu v pési dostupnosti .
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e - Koncepce usporadani krajiny

ChotySsky potok a Bylanka vytvareji krajinafsky nejhodnotnéjsi prvky v Gzemi. Vyrazné
modeluji terén v jizni a vychodni ¢asti Uzemi a jsou vyznamné i pro usporadani zastavby v
Dobrém Poli a ve Viticich. Podél vodnich tokd prostupuji krajinou i obéma sidly
vyraznéjSi pasy zelené , které je nutno zachovat jako nezastavitelné.

Rybniky Kamenka a Ledce jsou nejvétsi z rybni¢kd na vodnich tocich, obklopené z velké
¢asti lesnimi porosty jsou z krajinafského a ekologického hlediska vyznamnymi krajinnymi
prvky, které dotvareji Bylanku v jeji rozmanitosti . Slouzi rovnéz mistnim obyvatellm
k rekreaci.

Lokéalni biokoridory USES prostupuji tzemim podél vodnich tok( - Bylanky severné a
podél ChotySského potoka na vychodé. Tyto biokoridory jsou diky kvalitnim bfehovym
porostum pIné funk&ni. V z&padni ¢asti Uzemi prevladaji biokoridory lesnich spolecenstev
prochézejici zhruba po hranici spravniho tGzemi , odkud prostupuji na Uzemi Viticka ve
dvou vétvich. V nékolika Usecich bude potfeba jejich doplnéni nebo nové zalozeni . PIné
funk&ni neni ani biocentrum Lipany situované prevazné na lu¢nich porostech.

Navrzeny USES, pfevzaty ze zpracovaného Generelu USES, byl navrhem UP zpfesnén a
lokalizovan aZ na hranice pozemku.

Uzemim neprochazi zadny regionalni USES, nejblizsi propojeni sméfuje na jih k
regionalnimu biocentru Ostry u osady Bulanka.

Profil vymezenych lokélnich biokoridord zustava v min. parametrech poZadovanych
metodikou, podle které musi umoznit jeho zaloZeni v $.min.20m. Plocha lokalniho
biocentra je min.3ha. Celkové je v Uzemi vymezeno 7 LBK a 7 LBC, z nich jedno
nefunkéni.

Interakéni_prvky zelené dopliuji plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi, kde
kromé krajinotvorné a ekologické funkce plni i funkci protierozni ve svazitém terénu. Byly
vymezeny ve stavajicich plochach ekologické kostry Gzemi, v navrhu jsou na svazitych
plochach ohroZovanych vodni erozi doplnény protierozni zeleni.

Ochrana krajinného rdzu _ je v Uzemi zajiSténa podminkami vyuZiti funk&nich ploch,
které koriguji vySkovou hladinu zastavby a miru zastavénosti stavebnich pozemkd. U
rodinné zdastavby pfi okraji zastavéného Uzemi je uplatnén pozZadavek na orientaci
stavebnich parcel zahradami do volné krajiny. ZaloZeni uli¢nich stromofadi v novych
obsluznych komunikacich se tyka jen rozséhlejSich ploch v Hribech.

Z hlediska ochrany prirody se v uzemi nevyskytuji Zadné pfirodni pamatky ani
chranéné uzemi.
v Uzemi jsou registrovany pamatné stromy:
lipa malolist4 - Dobré Pole naves ¢p.1553/2
hruSen obecna — Hfiby &.p. 193

Lokality zvySeného ochranarského zajmu:
louky s mokFfadnimi spole€enstvy u Nouzova k.0. Dobré Pole
botanicka lokalita Splavcova louka k.U. Dobré Pole
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- Vyznamnymi krajinnymi prvky ze z&kona jsou na Gzemi Vitic :
Vodni tok Bylanka v€etné udolni nivy s bfehovymi a lesnimi porosty
ChotySsky potok s udolni nivou
Zalesnény kopec s kostelem sv.Simona a Judy ve Viticich
Prostor pramenisté napajejici vodovod v Dobrém Poli
Borové lesy Brnik v k.4. Dobré Pole a lesni remizy v okoli osad Sedlisté a Nouzov
Lesy pod Lipskou horou

Nezastavéné smiSené Uzemi je navrZzeno s moznosti razného vyuziti pro zemédélskou
vyrobu, rekreaci nebo jako plochy pfirodni , kam jsou zahrnuty i rozvojové plochy USES,
pokud nejsou navrZzeny jako sou€ast ploch pfirodni zelené. Soucasti smiSeného Gzemi
jsou i plochy navrZzené k zatravnéni, urCené k ochrané sidel pfed splachy z okolni
zemeédélské pudy

Zemédélské plochy v nezastavéném Uzemi musi umoZnit situovani spolecnych
zafizeni Komplexni pozemkové Upravy a realizaci novych polnich cest .

Polni cesty v okoli sidel slouZici kromé hospodéfského vyuZiti zaroven péSim a turistice
zustanou zachovany. Nova zastavba nesmi tyto trasy narusit.

K obnové je navrZzena stara polni cesta smérfujici z Vitic do HfibU

NavrZena je vysadba jednostrannych stromofadi podél polnich cest v zemédélské krajiné.

Podminky vyuZiti ploch vymezenych jako USES:

hlavni vyuZziti
plochy vyznamné k zajisténi ekologicke stability tzemi vymezene jako
biokoridory a biocentra USES mistniho vyznamu
Gzemi s vysSi krajinarfskou a ekologickou hodnotou

pfipustné vyuziti
- ochrana hodnotnych pfirodnich prvka ekologické kostry krajiny
pfeména orné pldy na drnovy fond s extenzivnim obhospodarfovanim
zalesnovani orné pldy , luk a pastvin na plochach USES druhové vhodnymi
dfevinami po dohodé s povéfenym organem statni spravy
vysadby rozptylené a doprovodné zelené zejména podél vodnich tokd a ploch
zfizovani a udrzba vodnich ploch a revitalizace meliorovaného vodniho toku
zafizeni techn. infrastruktury, trasy nadmistniho vyznamu napfi¢ biokoridory
zména vymezenych ploch USES je moZna jen se souhlasem organ( ochrany
pfirody, ochrany ZPF a ochrany pozemku plnicich funkce lesa nebo pfi
navrhu souhrnnych pozemkovych Uprav
nepripustné vyuZziti
- jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
kromé zdravotnich probirek &innost ohroZujici hlavni funkce krajiny a
vzrostlou zelen
zmény vodniho rezimu, vysuSovani mokfradu
zména stavajici kultury luk a pastvin na ornou pidu
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadu
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Opatieni proti zaplavé

V feSeném Gzemi nebyla na Zadném z vodnich tokd stanovena hranice zaplavy Q100 ani
aktivni zona.

Z dlouhodobého pohledu byly v Uzemi zaznamenany zaplavy se Skodami na majetku.
ZvySenou hladinu vody zpusobily pfivalové deStové vody - v jizni ¢asti Vitic , MoCedniku,
ChotySi a v Dobrém Poli. Na zakladé protipovodniového planu obce byl realizovan

~ v s

zatravnény terénni val kolem zéastavby Moc€edniku, zachycujici vySsi pratok vody.

Krajinné prostfedi v feSeném Uzemi je ovliviiovano predevsim intenzivnim zemédélskym
vyuzZivanim krajiny, vlivem vysokého =zornéni a intenzivnich sadd. Nespravnym
obhospodafovanim svazitych ploch dochézelo k velké vodni erozi. Navrh na odstranéni
t&chto nezadoucich projeva zpracoval Ustav aplikované ekologie a ekotechniky v Kostelci
n.C.L. N&ktera opatfeni jiz byla realizovana. Uzemni plan prevzal do navrhu hlavni dosud
nerealizovana opatfeni, kterymi jsou travnaté zasakovaci pasy na svaZzitém terénu po
obvodu zastavby v mistech, kde je ohrozeni nejvétsi. Udolni nivy vodnich tok( nejsou
navrzeny k zastavbé a podminéné vhodna pro zastavbu jsou i ohroZzovana svazita Uzemi.

Povrchové vody ze stavebnich parcel budou zachycovany vsakem na vlastnich
pozemcich , intenzita zastavby se zastavénosti do 20% u navrhované rodinné zastavby
tento poZzadavek bez problému umoZnuje. Mnozstvi povrchovych vod z komunikaci a
vefejnych prostranstvi bude omezeno pomoci vodopropustnych povrchd, umoZiujici
vsakovani — dlazba, zatraviiovaci dlaZdice, mlatové a Stérkové povrchy .

Dobyvani a ochrana loZisek a CHLU nerostnych surovin

Jihozdpadni ¢ast feSeného Uzemi zasahuje hranice dobyvaciho prostoru DP &.60215
Brnik s povrchovou tézbou Zarovzdornych a porovinovych jili. DP je ve spravé fi
Keramost a.s. Most se sidlem u obce Brnik . LoZisko m& vyméru 3109834 m? a zasahuje
do k.u. Dobré Pole, ChotyS. TézZba probiha mimo feSené Gzemi v k.U. OleSka.

V Gzemi je registrovano poddolované Uzemi /uhelné sloje/ vétsiho rozsahu v k.a. Chotys ,
které kromé ChotySe zasahuje i zastavbu sidla Mocednik. Kromé toho jsou zde
registrovany 2 lokality s poddolovanym Uzemim malého rozsahu v prostoru Na Dobrusi a u
osady Nouzov.

Nachazeji se zde i 2 malé lokality sesuvnych Uuzemi v k.U. Hfiby a Dobré Pole.
Pribéh hranice DP Brnik a plochy poddolovaného Gzemi u obce Mocednik jsou
zakresleny v Koordina¢nim vykrese 1:5 000 jako uzemni limity.

PA zhizovani staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém Uzemi_a dobyvacim prostoru je
nezbytné dodrzet podminky ustanoveni 818 a 19 horniho zakona ¢. 439/1992Sh. zakon o
ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi v platném znéni. VeSkerou stavebni c¢innost
nesouvisejici s dobyvanim Ize provadét pouze s védomim organizace spravujici CHLU /DP/
, lzemniho odboru Sté.kraj MZP a ref. Zivotniho prostfedi a zemédélstvi Sté. Krajského
Ufadu v Praze.
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f - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Navrh vyuziti Uzemi vymezuje graficka pfiloha UP &.2 - Hlavni vykres 1:5000.

Rozdilné vyuZiti je zachyceno barevnym odliSenim s oznacenim koédem. Legenda
Hlavniho vykresu koresponduje s textovym prehledem vyuZiti jednotlivych ploch.

-V plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZziti je stanoveno
Hlavni vyuziti

Pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Zéasady usporadani uzemi

- Jednotlivé plochy vymezené v_UP jsou uréeny pro nasledujici zpdsob vyuziti:

Bh BYDLENI hromadné v BD

Bv BYDLENI venkovské v RD

Ov OBCANSKE VYBAVENI - sluzby

Os OBCANSKE VYBAVENI - sport

Oh OBCANSKE VYBAVENI - hibitov

Sm SMISENE OBYTNE

Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni

Ti TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vs VYROBA A SKLADOVANI - vyroba, vyrobni sluzby, sklady

Zv ZELEN vefejna

Zs ZELEN soukroma - zahrady a sady

Zp ZELEN pf¥irodni

W PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

NI PLOCHY LESNI

Nz PLOCHY ZEMEDELSKE - orna

Ns PLOCHY ZEMEDELSKE - intenzivni sady

Nch PLOCHY ZEMEDELSKE - chovatelstvi

NS/p,z,r PLOCHY SMISENE nezastavéného Gzemf
p-pFirodni / z-zemeédélskeé / r-rekreaéni
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Bh BYDLENI hromadné v BD

hlavni vyuziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech

pripustné vyuziti
maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
plochy zelené, rekreaéni a sportovni plochy pro potfebu obyvatel
parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemk
spole¢né hospodarské zazemi a parkovaci plochy s gardZzemi
oploceni spoleéného pozemku

nepripustné vyuzivani
vyrobni €innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi pravnimi
predpisy
odstavovani nékladnich vozidel

zasady usporadani tzemi
zastavénost pozemku bytovymi domy do 30%
max. podlaznost 3np. moznost vestavby nebo nastavby

Bv BYDLENI venkovské v RD

hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s obytnou nebo uzitkovou zahradou
pFipustné vyuZziti
maloobchod, stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
parkovani v rdmci vlastnich pozemki
rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost narusujici kvalitu obytného prostredi
stavby s dopravni obsluhou nad miru obvyklou v rodinné zastavbé
parkovani nakladové dopravy

zasady uspofadani uzemi
max. podlaznost 2np. + podkrovi
zastavénost pozemku rodinnymi domy do 20%
zajiSténi pristupu z verejné komunikace v zastavéném Gzemi
soucasti novych obytnych ulic bude stromofadi a plochy parkové zelené
dostavbu proluk v uliéni zastavbé pfizpusobit vzhledu a situovani okolni zastavby

zastavbu soustfedéné zastavby pro vice nez 10RD s nejednoznaénymi zastavovacimi
podminkami provéfit Uzemni studii
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Ov OBCANSKE VYBAVENI - sluzby

hlavni vyuZziti
verejné sluzby - spravni, Skolské, kulturni, zdravotnické, socialni a cirkevni
sluzby komeréniho charakteru - maloobchod , stravovani
pripustné vyuziti
verejna zelen
bydleni v plochach prestavby
vefejné sportovni a rekreacni plochy
nevyrobni sluzby a podnikatelska ¢innost
parkovani na vyhrazenych parkovistich
nepripustné vyuzivani
vyrobni ¢innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi predpisy
odstavovani vozidel dopravni obsluhy mimo vyhrazena parkovisté
zafizeni, zvySujici nad obvyklou miru dopravni provoz

zasady usporadani Uizemi
max. podlaznost 2np
pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla zachovat vzhled okolni zastavby

Os OBCANSKE VYBAVENI - sport

hlavni vyuZiti
rekreani a sportovni zafizeni na plochéach s pfevahou nezastavénych ploch
sportovni aredl , fotbalové hristé, sportovni plochy se specif. vyuZzitim
pFipustné vyuZziti
doplrikové stavby k tomu G¢elu specielné vybavené - sociélni zafizeni, Satny
vySSi podil zpevnénych ploch s pfirozenym a umélym povrchem hfist , odvodnéné
verejna zelen
détské hristé
mala sportovni a klubova zafizeni
zafizeni sluZzeb a maloobchodu s vazbou na sportovné rekreacni vybavenost
bydleni spravce
docCasné ubytovani se zajiSténym parkovanim

nepripustné vyuziti
vyrobni ¢innost , sklady
bydleni
provizorni stavby
rekreacni stavby individuelni, rekreacni zahradky

zdsady usporadani uzemi
pfipustné ohrazeni pozemku
po obvodu ploch doplnéni vzrostlé zelené — isolacni zelen
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Oh OBEANSKE VYBAVENI - hibitov

hlavni vyuZziti
verejné sluzby dle zak. o pohfebnictvi
pripustné vyuZiti
parkové upravena zelen
drobné doplrikové stavby slouzici hlavnimu vyuziti
pési cesty a mobiliaf - lavicky, infotabule, vytokové stojany
vyhrazené parkovani mimo plochu hrbitova
nepripustné vyuziti
zastavba, s vyjimkou drobnych doplikovych staveb
skladky a skladkovani materialu
zasady usporadani
plochy intenzivné udrZzované
pevné ohrazeni uzaviratelné v nocnich hodinach
vyhrazena plocha pro umisténi kontejner( s biologickym odpadem

Sm SMISENE OBYTNE

hlavni vyuZiti
bydleni v rodinnych domech s hospodarskym zazemim pro vlastni potfebu
provozovani vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby
pFipustné vyuZziti
maloobchod , stravovani a nevyrobni sluzby pro obsluhu Gzemi
parkovani pro potfeby sluzeb zajistit v ramci vlastnich pozemku
bydleni v RD

drobnd chovatelska cinnost v dopliikovych objektech, bez negativniho vlivu na sousedni
pozemky

rodinna rekreace ve stavajicich objektech a rekolaudace na stavbu obytnou
nepripustné vyuzivani
vyrobni €innosti zhorSujici Zivotni prostfedi nad miru stanovenou obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, s PHO pfesahuijici vlastni pozemek
chov hospodarskych zvitat vyzadujici pAsmo hygienické ochrany
odstavovani nakladnich a hospodarskych vozidel mimo vlastni pozemek
zdsady usporddani uzemi
zastavénost podzemkud do 30%
max. podlaznost 2np.s podkrovim
dostavby musi zachovat vzhled okolni zastavby a odstup od komunikaci
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Pv VEREJNA PROSTRANSTVI

hlavni vyuZiti:
navsi, ulice, chodniky , vefejna zelen a dalSi plochy pfFistupné verejnosti
pFipustné vyuZziti:
zastavky verejné dopravy vCetné doplnkovych staveb
uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy a gardze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
pési a cyklisticky provoz
oddélené pési chodniky
drobné architektura a prvky uliéniho mobiliafe
plochy pro kontejnery tfidéného odpadu
détské hristé v plochach verejné zelené
koridory pro vedeni inZzenyrskych siti mimo uli¢ni stromoradi

nepripustné vyuziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplikové stavby neslouzici hlavnimu G&elu prostoru

zasady usporadani
plochy uspofadané prioritné pro bezpecny pési provoz pfipadné provoz smiseny
prostory s kvalitnim FeSenim uliéniho parteru

Ds DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni

hlavni vyuZiti / vyplyva ze zdkona o pozemnich komunikacich ¢13/1997/:
plochy a zafizeni pro dopravu silniéni
pripustné vyuZiti:
zastavky a nadrazi vefejné dopravy vcetné doplhkovych staveb
sluzby pro motoristy — Eerpaci stanice Phm
doprovodna a isolacni zelen, uliéni stromoradi
parkovisté, odstavné plochy a gardze pro potfebu vyvolanou nezbytnym vyuzitim Gzemi
pési a cyklisticky provoz na silnici lll. tfidy a mistnich komunikacich
oddélené pési chodniky
vedeni inzenyrskych siti mimo jizdni profil silnic

nepripustné vyuZziti:
parkovaci a odstavna stani a garaze pro nakladovou dopravu a autobusy
provizorni a doplrikové stavby mimo zastavky hromadné dopravy

zasady usporadani
silnice |. tfidy - 1/12
silnice lll. tfidy - kategorie S7,5/50
omezeni pfimé obsluhy objektd v nové zastavbé u prijezdni silnice
feSeni soustfedéné zastavby s 1 spoleénym vjezdem na silniéni sit
realizace chodniku podél silnice pfi prajezdu obytnou zastavbou
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hlavni mistni komunikace — MO8/40 navrhova rychlost 40km/h
napojuji se na silnici lll.tfidy, prajezdné , obousmérné 2pruhové, zpevnéné,
jizdni profil 6m+ jedno nebo oboustranny chodnik
musi byt zajiSténo odvodnéni komunikace povrchovou kanalizaci,
v komunikaci mlZe byt situovano zpomalovaci zafizeni
mistni komunikace pristupové - M0O4/20 navrhova rychlost 20km/hod
verejny profil min.8m / jizdni pruh min.3,5m -forma obytné ulice se stromofadim
prajezdné nebo slepé ukoncéené , nad 50m délky s obratiStém
obousmérné 1pruhové, vodopropustny povrch, forma sjizdného chodniku
technicky zajiStén odvod destové vody
ucelové komunikace - verejné pristupné,
pro provoz specielni hospodarské techniky
cyklisticky nebo pési provoz - s oznac¢enim,
zpevnéné podloZi , min. Sifka jizdniho pruhu 2,5 -3,0m

Ti - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

hlavni vyuziti:
plochy pro specifické stavby technické infrastruktury /COV,trafostanice, VDJ/

pripustné vyuziti
pristupové komunikace - stavby musi umozniovat pfijezd montazni a opravarenské techniky
nové stavby jsou na pozemcich uréenych pro vefejné prospésné stavby
stavby musi vyhovovat narokim stanovenym na technické zajisténi pfislusnych zafizeni
bydleni spravce zafizeni Upravny vody

nepripustné vyuziti
jiny nez stanoveny Ucel vyuZziti neni pfipustny
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Vs VYROBA A SKLADOVANI -vyroba, stavebni vyr. a sklady

hlavni vyuZiti
vyrobni ¢innost v samostatnych U€elovych objektech

vyrobni sluzby a femeslna vyroba zaméfené na poskytovani sluzeb verejnosti a spojena s
prodejem vyrobku

pramyslovad a stavebni vyroba

pripustné vyuziti
vyrobni, zpracovatelskd, obsluzna a administrativni ¢innost
sklady a vyrobni sluzby
zemeédeélska vyroba a sluzby, rostlinna vyroba
mechanizac¢ni dilny, garaze hospodarskych stroju
rekolaudace a vyuziti stavajicich zemédélskych objektd pro vyrobu
lokalni parkovani, obsluzné komunikace, manipulacni plochy
technicka infrastruktura

nepripustné vyuziti
provozovani hygienicky zavadné vyroby s negativhim vlivem na pfilehlou obytnou zénu
/negativni U¢inky staveb nesmi prekrogit limity, uvedené v pfislusnych pfedpisech/
bydleni, kromé sluzebnich a pohotovostnich byt(
stavby, vyzadujici velkou Cetnost a objem dopravy
rekreacni a oteviené sportovni arealy , Skolska, kulturni ,zdravotni a socialni zafizeni

zasady usporadani
rekonstrukce a vyuziti stavajicich vyrobnich objektd
zastavénost pozemku max 30%
vySkova hladina nové zastavby do 10m
vysadba isolaéni zelené po obvodu arealu
realizace opatfeni pro zajisténi ochrany ZP u vyroby s negativnim vlivem na bydleni

pfi prestavbach a dostavbach v centralni ¢asti sidla respektovat charakter a méfitko okolni
zastavby a jeji architektonicky vyraz

pro novou vystavbu budou stanoveny zasady dle konkrétniho zaméru

objekty budou pfipojeny na verejné inzenyrské sité — vodovod, kanalizaci, elektro a plynovod, v
projektu bude dokladovano nakladani s odpady a vliv stavby na Zivotni prostfedi
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Zv ZELEN vefejna

hlavni vyuZiti
parkové upravena zelen /s pravidelnou tdrzbou/
zelen uliéni — doprovodna stromoradi

pripustné vyuziti

plochy verfejné zelené volné pristupné verejnosti - k odpocinku, relaxaci , setkavani obyvatel

pési cesty- rozmisténi mobilidfe - lavicky, koSe , vyvésni tabule

détské hristé v plochach verejné zelené
nepripustné vyuziti

zastavba, s vyjimkou drobnych doplrikovych staveb

zpevnovani ploch mimo nezbytné pési cesty

zahradkarska ¢innost

skladky a skladkovani materialu

kaceni vzrostlé zelené zejména zelené kompozicni, s vyjimkou zdravotnich probirek
zasady usporadani

plochy intenzivné udrZzované

nové vysadby vefejné zelené prednostné z domacich listnatych drevin

Zs ZELEN soukroma - zahrady a sady

hlavni vyuZziti
zelen soukromych zahrad, pokud neni sou¢ésti ploch bydleni
zelen sadu
pripustné vyuziti
uzitkova nebo okrasna zelen
drobné stavby spojené s udrzbou ploch
ekologicka, protierozni nebo isola¢ni funkce
soukromé zahrady a sady v zastavéném Uzemi s oplocenim

nepripustné vyuziti
oplocovéani zahrad a sadd ve volné krajiné s vyjimkou sadud intenzivnich
zmeéna kultury celoploSné na ornou, zachovat podil drnového fondu

Zp ZELEN pf#irodni

hlavni vyuziti

louky, pastviny

krajinna zelen - zelen rozptylena a doprovodnéa podél vodnich tok{ a cest
pFipustné vyuziti

realizace ploch USES

plochy volné pfistupné verfejnosti, zakaz oplocovani s vyjimkou pastevnich ploch a PHO
vodnich zdroj 1. stupné
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Ucelové cesty hospodarské a rekreacni - péSi a cyklistické, pravo volného prichodu Ize dle zak.
¢. 114 863 odst.4 - pfistup do krajiny
rekreacni turistika - k nepobytové rekreaci, odpocinku , relaxaci

drobné hospodarské objekty docasného charakteru, majici vazbu na hospodareni /oteviené
pFistfeSky pro zvér a hospodarské zvifectvo v ramci pastvin, seniky/

realizace Ucelovych cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami
realizace protieroznich opatfeni —zelené remizy, meze, zasakovaci travnaté pasy
zfizovani novych nebo obnova puvodnich vodnich ploch, suché poldry jako protipovodriova
opatfeni
revitalizace vodnich tokd a ploch
technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti
zfizovéani zahradek
zfizovani sklddek a provozu, které by ohrozily pfirodu
nasilné zmeény vodniho rezimu /odvodriovani, vysuSovani mokfad
narocné terénni Upravy

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

hlavni vyuZziti
vodni toky s hlavni funkci krajinotvornou a ekologickou
rybniky a vodni nadrZe s retenéni funkci, rekreacni vodni plochy, ekologicky stabiliza¢ni, nebo
rybochovné rybniky
pFipustné vyuZziti
zakladani novych nebo obnova stavajicich vodnich ploch
souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy, jimani vody
nepobytova rekreace
vysadby doprovodné bfehové zelené - se zachovanim 6m manipulaéniho pasma po jedné
strané toku , umoznujici udrzbu tok
drobné stavby a zafizeni pro chov ryb /napf. manipulacni plochy a zasobniky na krmivo/

realizace protipovodfiovych opatfeni /suché poldry, mélké odvodfiovaci pfikopy, kapacitni
propustky, ochranné hraze/ jsou pfipustné i v jinych funk&nich plochach

u vodnich tokl — kfizeni inzenyrskymi nebo dopravnimi stavbami

nepripustné vyuziti
zmény vodniho rezimu vedouci ke snizovani reten¢ni schopnosti krajiny — napfimovani vodnich
tokd, zmensSovani vodnich ploch nebo umélé zpeviiovani bieh

vodni toky ve volné nezastavéné krajing , nebo vodni toky , které jsou soucdasti USES nesmi byt
zatrubnovany ani uméle zpeviovany - regulace toku

jakékoliv vystavba s vyjimkou staveb pfipustnych
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadt
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NI PLOCHY LESNI

hlavni vyuziti
pozemky plnici funkci lesa
krajinafska a protierozni funkce
pripustné vyuziti
hospodarské vyuziti, hospodareni na zakladé LHP
rekreaéni vyuzivani —myslivost, turistika
lesni Skolky
realizace lesnich Gcelovych cest
zalesfiovani méné kvalitnich pud
trasy a zafizeni technické infrastruktury lesnimi porosty jen vyjimecné

nepripustné vyuziti
jakakoliv vystavba vcéetné v OP PPFL
skladovani materialu a zfizovani skladek odpadt
oplocovani s vyjimkou Skolek

Nz PLOCHY ZEMEDELSKE/ orna puda
Ns PLOCHY ZEMEDELSKE/ intenzivni sady
Nch PLOCHY ZEMEDELSKE/ chovatelstvi

hlavni vyuziti
intenzivni obhospodarovani ZPF /orna puda
intenzivni sady
zajmovy chov zvére na oplocenych pastvinach
pripustné vyuziti
provadéni melioracnich praci na obhospodarovanych pudach

realizace spole¢nych zafizeni a polnich cest v souvislosti s pozemkovymi Gpravami KPU
zatravihovani a zalesnovani méné kvalitnich pld a pid ohrozovanych vodni erozi
realizace protieroznich opatfeni - zasakovaci travnaté pasy, zelené remizy, meze

trasy a zarfizeni technické infrastruktury
oplocovani ploch intenzivnich sad
oplocovani pastviny nebo obory pro zvér
otevrené pfistfeSky a krmitka pro zvér

nepripustné vyuziti

jakakoliv vystavba nesouvisejici se zemédélskou vyrobou /nebo technickou infrastrukturou/

skladovani materialu a zfizovani sklddek odpadu
oplocovani a ruseni polnich cest jen v souvislosti s KPU

Uzemni plan VITICE _Navrh

31



Ns/p, z, r PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
/p - pFirodni, z - zemédeélské, r- rekreaéni

hlavni vyuziti

pozemky se smiSenym vyuZitim v nezastavéném Uzemi , kde neni uréeno prioritni vyuZziti,

jednotlivé zastoupené funkce Ize ménit a omezovat jen tak, aby byly vzdjemné v souladu
pripustné vyuziti

krajinarska a ekologicka funkce

zemeédeélské vyuziti

hospodarfeni na mensich pidnich celcich - zAhumenky

realizace protieroznich opatfeni na svazitych pozemcich - zatravnéni, remizy, meze

rekreacni vyuzivani — pési a cyklisticka turistika,

realizace U€elovych cest slouZicich prostupnosti krajiny

zalesfiovani méné kvalitnich pud, lesoparky

realizace vodnich ploch dle zastoupeného funkéniho vyuziti

revitalizace pozemku v okoli vodnich toku

sportovni vybaveni pfirodniho charakteru bez zpevnénych ploch

trasy a nezbytna zafizeni technické infrastruktury s omezenim v plochach krajinné zelené

nepripustné vyuziti

skladovani materialu a zfizovani skladek odpadt

oplocovani sadu a zahrad mimo zastavéné Guzemi

intenzivni obhospodafovani pozemk, vyvazeni kejdy

vystavba rekreacnich objekt(
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g - Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatfeni

Vymezeni ploch zahrnuje vykres €.3 Vefejné prospésné stavby a opatreni.

VSechny vefejné prospésné stavby a opatieni jsou vyznaceny v grafické ¢asti a oznaceny
identicky dle tab. pfehledu. Pfesna poloha a rozloha ploch bude uréena podrobnégjsi
projektovou dokumentaci.

. Verejné prospésné stavby VPS , pro néz Ize prava k uréenym pozemkim
vyvlastnit 8170 stav. zdkona a uplatnit i predkupni pravo - §101

Verejné prospésné stavby jsou stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu
§20dst.(1) pism.k)1. a 2.

V UP Vitice nejsou navrhovany zadné nové pfistupové cesty jako vefejné prospésné
stavby. Rozvojové plochy byly navrZzeny u stavajicich mistnich nebo uc€elovych
komunikaci. Pfipadna propojeni pfes soukromé pozemky lze feSit formou vécného
bfemene.

Trafostanice u lokalit soustfedéné obytné zastavby Z7 a Z8, ktera je nezbytna pro
zasobovani planované zastavby el.energii. Pfesnd poloha bude uréena po provérfeni

v v

Cistirny odpadnich vod splaskové kanalizace v navrhové etap&, umoZfiujici odkanali-
zovani sidel v€etné rozvojovych ploch.

Vodojem Lipsk& hora k akumulaci pitné vody na pfivadéci ze skupinového vodovodu
Jevany-Kostelec n.C.L., napojujiciho severni éast spravniho tzemi Vitice.

Liniové stavby verejné kanalizace a vodovodu jsou feSeny formou vécného bfemene. Jsou
navrzeny podél silnic lll.tfidy , podél MK nebo po Gc¢elové cesté

. Verejné prospésnéa opatreni VPO,
pro néz lze prava k uréenym pozemkdm vyvlastnit 8170 stav. zakona
Vefejné prospésné opatfeni pro zalozeni prvki USES - §2odst.(1) pism.m)

Jako vefejné prospéSnad opatfeni jsou navrZeny pozemky pro zaloZzeni lokélnich
biokoridort v k.U. Lipany a Dobré Pole a biocentra Lipany.

Protierozni zelen a zatravnéni nejsou mezi VPO zafazeny, budou provéfeny v ramci KPU.

. Plochy, na néz |ze pouze uplatnit pfedkupni pravo §101 sta.zékona
Vybrana vefejna infrastruktura 82 odst.(1) pism.k) 3. a 4. neni v tzemi navrhovana
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PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

0 Stavby technické infrastruktury
Ozn. k.. é.p. predkupni
pravo
WT1 Hriby Trafostanice VN 22kV 261/7,8 obec Vitice
WT2 Vitice CoV Vitice 556/1 obec Vitice
WT3 Dobré Pole COV Dobré Pole 1209/5 obec Vitice
WT4 Lipany VDJ Lipskéa hora 48/24 obec Vitice
0 Poz. s vécnymi bremeny
WT5 Lipany, Vodovodni pfivadéé
Dobré Pole Transgas-Lipska hora
/Jevany-Kostelec n.C.L./
WT6 Lipany, Kanalizaéni vytlak podél MK
HFiby HFiby - Lipany
WT7 Chotys,Vitice Kanalizace Vitice-Choty$,Moc¢ednik
WTS8 Lipany Vodovod Lipskéa hora - Lipany
WT9 Vitice Vodovod Lipska hora - Vitice
WT10 Chotys,Vitice | Vodovod Vitice-Choty$,Mo¢ednik

PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

0 Zalozeni prvka USES
Wu1l Lipany Lokalni biocentrum Lipany
Wwu2 Dobré Pole Lokalni biokoridor 5
Wu3 Lipany Lokalni biokoridor 9
wu4 Dobré Lokalni biokoridor 11
Pole,Lipany
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h - Vymezeni ploch a koridorti Gzemnich rezerv

stanoveni mozného budouciho vyuZziti, véetné podminek pro jejich provéreni

Uzemni plan vymezuje jako plochy Gzemnich rezerv plochy obytné zastavby, které se
svym rozsahem vymykaji zduvodnitelné potfebé rozvojovych ploch, odpovidajici
dosavadnimu demografickému vyvoji i stavebni aktivité obce . Tyto plochy byly vétSinou
pFevzaty z platného UP a nachazeji se v pfirozeném rozvojovém Gzemi sidel. Jejich
spole€nym znakem je, Ze neleZi u stavajicich mistnich nebo uc€elovych komunikaci a
vyZaduji tak naro¢néjSi zainvestovani.

Jejich vyuZiti se predpoklada pro venkovské nebo smiSené bydleni. VétSina lokalit
umoZziiuje vedeni obsluZzné komunikace stfedem plochy s oboustrannou zastavbou.
Pouze 2 rozsahlejSi lokality v Hfibech vyZaduji provéfeni Gzemni studii, protoze
neumoZznuji jednoznacné feSeni.

Plochy tizemnich rezerv pro Bv — BYDLENI venkovské a Sm - SMISENE obytné

Vitice R1/0,86ha, R2/0,16ha, R3/0,41ha

Hriby R4/ 2,36ha, R5/1,07ha, R6/3,36ha, R7/1,86ha
Lipany R8/ 2,14ha

Dobré Pole R9/0,51ha, R10/0,64ha, R11/0,23ha

i - Vymezeni ploch a koridorda pro pofizeni studie
ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan vymezuje plochy HFfiby zapad /Z7+R6/ a HFiby jih /R4/, kde podminkou pro
rozhodovani je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii .

Plochy, pro Bv — BYDLENI venkovské

HFiby zapad Z7/1,86ha, R6/ 3,34ha
HFiby jih R4/ 2,36ha
Uéel a cil provéfeni : Jedna se o rozsahlejsi plochy pro 12 a vice RD, kde nelze

pfedpokladat jednoznacné FeSeni dopravni obsluhy. Podrobngjsi studie feSené ve
variantdch umozni optimalni vyuZiti pozemk( se zohlednénim zamua vSech stavebnika.
Smyslem je stanoveni zakladnich podminek pro vystavbu rodinnych domu s vymezenim
ploch vefejné infrastruktury, vefejnych prostranstvi véetné verejné zelené v souladu s vyhl.
0 vyuziti zemi. Studie budou FeSit variantni uspofadani zastavby na zakladé pozadavku
vlastnikd a obce.

Lhaty pofizeni - schvéleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence GUzemné planovaci
¢innosti — do 4 let nebo do doby zpracovani zmény UP.
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ODUVODNENI(

a- Uvodni tdaje 1
b - Vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha — koordinace 2
c- Udaje o spInéni Zadani

d - Komplexni zdlvodnéni navrhu feSeni a jeho disledkd na udrz. rozvoj 3
e - Vyhodnoceni predpokladanych diasledkd navrhu na PF 10

a - Uvodni udaje

Uzemni plan obce Vitice byl schvalen 122006.

Pofizeni nového Uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo obce na svém zasedani
18.5.2010 , kde byla pfedbézné& posuzovana fada podnétd o zafazeni pozemkd pro
vystavbu ze strany soukromych vlastnikd. Zadani bylo schvéleno 26.9.2012.

Smyslem nového tGzemniho planu je nahradit UP obce, ktery neni z pohledu sou¢asné
legislativy jiz aktualni, i kdyZz dosavadni koncepce UP neni pfekonana a UP poskytuje
getné rezervy pro dali rozvoj. Uzemni plan viak nemuzZe predjimat viechny rozvojové
moZznosti, a protoZe ani nezohlednuje vlastnické vztahy, z(stavaji nékteré rozvojové
plochy dosud nevyuZité. Na druhou stranu o vystavbu pro vlastni potfebu maji aktualni
zdjem dalSi vlastnici pozemku a vlastnici, ktefi usiluji o pFestavbu nevyZivanych
hospodarskych ploch k bydleni. Kromé bydleni ma Uzemni plan uspokojit potieby
chovatelstvi a podnikatelskych aktivit, které jsou pro rozvoj obce Zadouci.

Vitice bez vyraznéjSi obsluzné a vyrobni funkce maji i méné priznivé predpoklady pro
rozvoj obytné funkce. | pfes relativné pfiznivé obytné a krajinné prostfedi a dostupnost
zakladnich sluzeb, je jednim z ddvodu omezené vybaveni technickou infrastrukturou,
zajiStujici potfebny obytny standart. Vyhovujici je dostupnost hromadnou dopravou bus,
ktera rozSifuje nabidku chybgjicich sluzeb a pracovnich pfilezitosti.

V navrhu UP jsou zastoupeny pozemky v navaznosti na souéasné zastavéné Gzemi, v
optimalni dopravni dostupnosti u mistnich nebo G&elovych komunikaci, umoZnujicich
napojeni na inZzenyrské sité. Navrzené plochy jsou vdzany podminkami zainvestovani
jako zajisténim pfistupovych komunikaci, napojenim na sité nebo realizaci nové
trafostanice.

Celkovy rozsah ploch pro novou obytnou zéstavbu ve spravnim Gzemi Vitic je zhruba
55 RD v isolované zastavbé, prestavboveé plochy zahrnuji 5RD. Rozvojové plochy pro
navrhové obdobi UP jsou rozmistény v mensich lokalitach po 1-2RD ve v3ech sidlech.
VySSi podil ploch v prolukach nabizi sidlo Hfiby, jehoZz nova zastavba bezprostiedné
navazuje na Vitice.

Navrh ploch s jinym zpusobem vyuZziti oproti vyhl.o vyuZiti Gzemi.

VyuZziti izemi je navrZzeno dle 83 odst.4 z hlediska charakteru Uzemi tzn. hlavni druhy
vyuZiti z vyhlasky byly podrobnéji specifikovany v feSeném tzemi.

Plochy vyuziti uzemi byly rozSifeny o plochy pro zelen , aby bylo mozno vyjadfit
pozadovany systém sidelni zelené. Vymezeni ploch pro zelen v Sir§im Gzemi umoznuje
ochranu zelené pred dalSi zastavbou.
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b - Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
z hlediska SirSich vztaht

Redené Uzemi je soucdasti VUC Prazska aglomerace/2006 a aktualné Zasad
Uzemniho rozvoje Sté€.kraje/2011. . Z dokumentace vyplyva novy zamér na koridor
technické infrastruktury VVN 110kV Kostelec n.C.L.-Sazava s odbo&kou do Koufimi.
Vrchni elektrovedeni je navrzeno v trase vedené jiznim okrajem feSeného Uzemi Vitic.
Trasa je v UP zohlednéna, i kdyZ zde dochéazi ke stfetu s ochranou pfirody /lesni
komplex Brnik/ a stanovenym DP Zaruvzdornych jilG. Z téchto divodu Ize doporucit jako

vhodnéjsi posunuti trasy VVN severnéji /mezi sidlo Dobré Pole a areal Transgazu/ a na
sousednim k.U. Koufim pokracovat s vedenim v soubéhu s koridorem VVTL plynovodu.

Uzemim neprochazi zadny regionalni biokoridor USES. Z nadregionalnich koridord
proch&zi uzemim trasa VVTL DN900/1000 plynovodu a telekomunika€nich kabell. Po
severni hranici spravniho Uzemi prochézeji v soubé&hu se silnici 1/12 koridory VTL
plynovodu , produktovodu a ropovodu. Pocita se se zkapacitnénim rozvodu ropovodu
pfipoloZi v soucasné trase.

Z Politiky izemniho rozvoje CR vyplyva, Ze spravni Gzemi Vitic se nenachéazi pfimo
v Zadné rozvojové ose ani oblasti.

Uzemné analytické podklady zahrnuji kromé& navrhu koridoru VVN 110kV dalsi nové
poZadavky a Uzemni limity, které byly oproti pfedchozi dokumentaci zpfesnény digitalni
formou, napf. poddolovand Uzemi a loZiska vyhradnich loZisek nerostnych surovin.
Zpresnéni se tyka tras dalSich inZenyrskych siti energetiky, plynovodd, vodovodd a
spojovych zafizeni vc€etné dalkovych kabell. Z hlediska ochrany pfirody byly
zohlednény paméatné stromy, z hlediska paméatkové péce kulturni pamatky.

Tyto vychozi podklady byly dale korigovany na zékladé podrobnéjSich prizkumi o
informace na Useku pamatkové péce /OP pamétkovych objektd/, lokalnich USES a
technické infrastruktury - kanalizace, vodovod; doplnén byl dobyvaci prostor Brnik.
Navrh UP vychazi pfedevdim z dopliujicich prazkumd celého spravniho Gzemi,
z aktualizovanych podkladd a z novych zadméru uplatnénych v Zadani.

c - Vyhodnoceni splnéni pozadavka Zadani

V upraveném Zadani byly akceptovany pozadavky dotéenych organu, hajicich
v feSeném Uzemi vefejné z4jmy . Tato omezeni jsou zahrnuta v grafické pfiloze UP -
Koordina¢nim vykrese 1:5 000 a v textové ¢asti Odlvodnéni jako Gzemni limity.

Zadani bylo upraveno v souladu s poZzadavky projednavani a doplnéno pokyny pro
zpracovani navrhu UP. Zaméry, které byly v rozporu se stanovisky DO, byly ze Zadani
vyfazeny. PFfi projednani Zadani nebyly ze strany dotéenych organu uplatnény k
uvaZzovanému rozvoji obce Zadné konkrétni pfipominky.

Navrzené Zadani bylo upraveno po doplfujicim jednani s obyvateli obce na zakladé
pfipominek vefejnosti. Pozadavkem bylo  zruSeni odkanalizovani sidla Chotys
tlakovou kanalizaci, prevzaté z dokumentace PRVKUK St¢&.kraje /2008.

V ChotySi byla také prehodnocena rozvojova plocha zemeédélského arealu rostlinné
vyroby. Aby nedochazelo k negativnimu ovliviiovani sousednich obytnych ploch, byl
rozvoj na ploSe stejné vymeéry navrZzen na odvracené strané aredlu bez pfimého
sousedstvi s rodinnou zastavbou.
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d - Komplexni zdavodnéni navrhu feseni
a jeho dusledkd na udrzitelny rozvoj

1. ZDUVODNENI NAVRZENEHO ROZVOJE SIDLA:

Obec Vitice ma platny Gzemni plan z roku 2006; UP definoval s dostate¢nou rezervou
hlavni rozvojové lokality pro obytnou zéstavbu. Soudasny navrh UP z ngj vychéazi a
rozSifuje rozvojové plochy sidel spravniho Uzemi jen v omezeném rozsahu pro potfeby
drobnych stavebnika.

Vitice leZzi v zemédélsky intenzivné obhospodafovaném Gzemi, stranou hlavnich
dopravnich tras v prostfedi, jemuZz odpovida i niZzSi poptavka po rodinném bydleni,
bez pfijatelného standartu technické vybavenosti a s omezenou dostupnosti vysSich
vefejnych i komer€nich sluzeb.

Rozsah ploch uréenych navrhem UP k bydleni vyplyvéa z rozvojového potencialu tzemi
a zaroven reaguje na zajem vlastniki pozemku. K posileni obytné funkce vyuZiva
pozemky vyhradné v navaznosti soucasné zastavéného Uzemi. Lokality ve volné
krajing, které pfirozené nerozvijeji soucasné osidleni, nebyly navrhem akceptovany.
VSechna sidla jsou zastavéna velmi intenzivné v centrélnich Castech, které tvori
nejstarSi zastavba. V okrajich zastavéného Uzemi se vyskytuji Cetné proluky, kterymi
vynika zejména sidlo HFfiby, s nejvy3&im podilem nové zastavby. Uzemni plan v souladu
s 855 stav. zakona usmériuje rozsahlejsi plochy z ptvodniho UP do vyhledového
obdobi, aZz budou zastavény pozemky v prolukach navazujicich bezprostfedné na
soucasnou zastavbu.

Uzemni plan byl zpracovan na zékladé provéfeni rozvojovych moznosti obce a
analyzou limitd jejiho rozvoje - s posouzenim poZadavku zadavatele i vlastnikd
pozemku, ktefi maji zajem o vystavbu .

Naplnénim rozvojovych ploch v navrhovém obdobi Ize podpofit narist obyvatel
rozvojem bytového fondu o 60 rodinnych domu, coZ Ize predpokladat pfi dosavadnim
tempu vystavby /cca 20RD béhem desetiletii az v delSim <¢asovém horizontu.
Dostupnéjsi cenova hladina nemovitosti v mensi obci muze spolu s pfiznivym Zivotnim
prostfedim predstavovat optimalni volbu pro pfiliv nového obyvatelstva. Vymezenim
vyhledovych Gzemnich rezerv je zaroven vytvoren dostate€ny prostor pro dlouhodobé&;si

platnost UP.

UP urduje funkéni a zékladni prostorovou regulaci tzemi a rozvoj hlavnich funk&nich
sloZek. Definuje limity vyuZivani GUzemi - a ochranu kulturnich pamatek, pfirody a
nerostného bohatstvi v€etné liniovych prvkd technické infrastruktury.

Z hlediska pfirodnich hodnot spoc€iva navrh zejména v zajisténi podminek pro
ochranu krajinnych prvkd, které jsou ze zdkona povaZzovany za vyznamné. Ve Viticich
se jedna zejména o udolni nivy Bylanky a ChotySského potoka az k lesnimu komplexu
Brnik. V okolni krajing jsou vymezeny prvky mistniho USES pro zajist&ni obnovy
harmonické krajiny . Uzemni plan pfedklada navrh opatfeni pro ochranu a obnovu
ekologickych hodnot navrhem podminek vyuZiti ploch vymezenych jako USES tak, aby
biokoridory fungovaly v celém prabéhu.

Spravni Uzemi Vitice se vyznaCuje zemédélskym charakterem krajinného zazemi.
Hospodareni s krajinou bylo zakladnim prvkem jejiho formovéni. Névrh vymezuje
maximalni mozné zasahy do krajiny, které jsou akceptovatelné a nemaji zasadni vliv na
hodnotu Gzemi.
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Z hlediska kulturnich hodnot je UP Vitice postaven na respektovani soucasné
jedine¢nosti Uzemi, zachovani urbanistické struktury a kompozice historické zastavby s
dominantou kostela ve Viticich a Lipanské mohyly v Lipanech v ochrannych pasmech
kulturnich pamatek.

Z hlediska civilizaénich hodnot UP Vitice zajistuje hospodarné vyuzivani stavajici
technické a dopravni infrastruktury a jejiho dalSiho rozvoje. Z hlediska rozvoje vefejné

infrastruktury se navrh zaméfuje na realizaci potfebnych inZzenyrskych siti ve vSech
sidlech spravniho Gzemi.

2. DUSLEDKY NAVRHU NA UDRZITELNY ROZVOJ :

Ve vztahu k Zivotnimu prostfedi se da konstatovat, Ze navrhovany rozvoj v malych
lokalitach neovlivni kvalitu ZP v sidlech negativnim zpGsobem. Navrh nabizi rozvoj
bydleni v pfiznivéem obytném prostfedi, v optimalni dostupnosti do centra sidel -k
zastavkam hromadné dopravy a vefejnym sluzbam z4kladni vybavenosti.

OvzduSsi jako jedna ze sloZek Zivotniho prostredi, je negativné ovliviiovano zejména
lokaInimi topeniSti na tuha paliva; zasadnéji ho muaze ovlivnit aZz uvaZovana
plynofikace, kterou Uzemni plan zohlednuje, ale jejiz realizace je zatim nad financni
moznosti obce.

Z duvodu zlepSeni kvality povrchovych vod je predpokladem vystavby novych rozvo-
jovych ploch pfipojeni na vodovod a na kanalizacni sit po realizaci této infrastruktury.

Ochrana obytného prostredi z hlediska ochrany zdravi a hluénosti

Opatieni proti hlu¢nosti ze silni€niho provozu nejsou nutnd , protoZze obci neprochazi
transitni doprava a ani mistni doprava na silnicich lll.tfidy nepfekracuje hlukové limity.
Frekventovana silnice 1/12 prochazi po severni hranici feSeného Uzemi zhruba v 2km
odstupu od obytné zastavby sidel, takZe na kvalitu bydleni nema vliv. V Gzemi se kromé

Vv s

Z hlediska ochrany puadniho fondu se rozvojové plochy nachazeji prevazné na
pudach nejvyssi kvality v tfidach ochrany l.a Il., které jsou pfevaZujici v celém feSeném
Gzemi. Rozsahlejsi plochy pfevzaté z pavodniho UP na pudach v Ltfidé ochrany ve
Hfibech, byly proto pfefazeny do vyhledové obdobi jako tzemni rezervy. UP navrhuje
nové plochy vétSinou v prolukach na okrajich zastavby nebo v zastavéném Gzemi.
Pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa se navrh tzemniho planu nedotyka.

Z republikovych priorit UP pro zajisténi udrzitelného rozvoje, stanovenych PUR 2008,
chrani UP vyznamné kulturni hodnoty Gzemi, OP pamatniku bitvy u Lipan ,OP arealu
kostela ve Viticich a dalSi nemovité kulturni pamatky, v€etné hodnotné urbanistické
struktury sidel . UP respektuje pFirodni zazemi sidel a vymezenim prvka USES pfispiva
ke zvySeni ekologické stability zemi.

UP Vitice vymezenim ploch pro bydleni, ploch pro vyrobu a skladovani a stanovenim
podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti i v nezastavéném Gzemi vytvari
predpoklady pro vyvaZenost vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodéafsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Gzemi.

3. Pozadavek na POSOUZENI Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI :

V Uzemi se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti , které je nutno
chréanit. Uvazovany rozvoj obce zachovava plivodni koncepci platného UP a nenavrhuje
Zadné zafizeni, které spadd do kategorie staveb, kvali nimZ je poZadovana SEA tj.
posouzeni koncepce UP z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi podle zak.6.100/2001Sb.
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Uzemni limity, které vyplyvaji z obecné pravnich pfedpisti a které predstavuji
ochranu verfejnych z&mua konkrétné ve spravnim Uzemi Vitic, jsou vymezeny
v Koordinaénim vykresu .

1. Pamatkova péce

Ochranné pamatkové pasmo arealu kostela sv.Simona a Judy / ochrana pohledd/
Ochranné pasmo paméatniku bitvy u Lipan

Kulturni pamétky: 5

Vitice : 880 - aredl kostela sv. Simona a Judy s ohradni zdi a zvonici
Lipany: 818 — pamatnik bitvy u Lipan

Chotys : 3131- vyklenkova kaple P. Marie

Objekty drobné architektury::

V grafické pfiloze jsou zachyceny objekty drobné architektury — kapli€ky, zvonicky, kfize
a pomniky, které jsou rovnéz hodny zvySené péce a ochrany

Pozadavky archeologického prizkumu
PFi projektovani staveb, jejichZ realizaci dojde k vyraznym zasahim do stavajiciho
terénu, je nutno zaZadat o vydani stanoviska pfislusny organ pamétkové péce .

2. Ochrana pfrirody

Pamatny strom - soliterni lipa malolisth na navsi v Dobrém Poli p.¢. 1553/2
Pamatny strom — hruSen obecna ¢p.193 k.U. Hfiby
Vyznamné krajinné prvky /neregistr./ - vodni tok Bylanka, ChotySsky potok
- louky u Nouzova v ku. Dobré Pole

- mokrady Splavcova louka v ki. Dobré Pole
Vymezeny lokalni USES s biokoridory a biocentry
pro plochy USES plati pfislugné regulativy a veSkera omezeni vyplyvajici ze zakona o
ochrané pfirody ¢islo 114 / 1992 Sb,. Zména vymezenych ploch je moZzna pfi navrhu
souhrnnych pozemkovych Uprav, za predpokladu souhlasu pfisluSnych organt statni
spravy
Ochranné pasmo lesa - 50m od pozemku uréenych k plnéni funkci lesa —

nezasahuje do navrzenych rozvojovych ploch

3. Hygiena, péce o zdravi

Ochrana zdravi pred nepfiznivymi t€inky hluku a vibraci:

Dopravni zatiZzeni v feSeném Gzemi pouze na silnicich Ill. tfidy - nepfrekracuje limity
hlu€¢nosti

Pasma hygienické ochrany

PHO u navrzenych COV Vitice -100m, COV Dobré Pole, Choty$ 50m

Ochranné pasmo hibitova je vymezeno dle zak.¢.256/2001 o pohfebnictvi - 100m
V OP nesmi byt zfizovany zdroje pitné vody a c&innosti provadéné v OP nesmi
naruSovat pietni misto hrbitova
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4. Ochrana nerostnych surovin

CHLU zéarovzdornych jila Brnik B3 125 600 - stanoveny dobyvaci prostor
Poddolované uzemi v lok. ChotyS- Mocednik /uhelné sloje z 19. stol./
Dobré Pole- Nouzov

Chotys - Dobrus

Sesuvné Uzemi - maloploSné lokality v k.(. Dobré Pole a Hfiby

5. Ochranna pasma vodohospodaiska

Ochranné pasmo vodniho zdroje Dobré Pole lla, lIb. stupné

na hranici feS.Gzemi - PHO IIb. stupné obci Krup4 a Koufim

V obou pasmech je stanoven ochranny rezim

manipula¢ni pAsmo pro spravu a udrzbu vodnich toka:

ChotySsky potok a Bylanka - 6m od bfehové ¢ary /pasmo je nezastavitelné/

Uzemi ohroZzované zéaplavou v disledku splacht — realizace protieroznich opatieni
zasakovaci zatravnéné pasy, protierozni zelen , remizy a meze, ochranné valy, rigoly
pro odvedeni povrchové vody , rozlivova Uzemi a reten¢ni nadrze

6. Ochranna pasma dopravni

silnice I. tfidy - 50m od krajniho pruhu vozovky na obé strany
silnice lll. tfidy - 15m od krajniho pruhu vozovky na obé strany

7. Ochranna pasma inZenyrskych siti

VVN 110kV zamér 15m od krajniho vodiCe

VN 22kV  elektrovedeni 10m u stavajiciho / 7m u nového vedeni
trafostanice 20m okruh od zdroje

VVTL plynovod DN900, DN 1000 OP/BP. 12m / 200m

VTL plynovod DN300 OP/BP. 4m/ 40m

produktovod , ropovod OP 300m

délkovy telekomunika¢ni kabel DOK 2-3m
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8. PoZzadavky civilni ochrany

PoZadavky civilni _ochrany vyplyvaji z vyhlaSky ¢&.380/2002Sb.o zabezpeceni
integrovaného zachranného systému |.

Ukryti _obyvatelstva je FeSeno v protiradiacnich 0krytech budovanych svépomoci
obytného objektu. Pro tyto pfipady jsou zpracovan na OU plan ukryti. Seznamem krytd
disponuje obec. Jako kryt je evidovan napf. objekt jidelny ve Skolnim arealu arealu. Pro
Zactvo do 15 let jsou poZzadovany specielni Ukryty s ohledem na provoz Skolskych
zafizeni ve Viticich. Sklepnimi prostory jsou vybaveny bytové objekty a ¢ast rodinné
zastavby. Pfi nové vystavhé se pocCitd, Ze min. 20% rodinnych domu bude
podsklepenych a vyuZitelnych jako Ukryt.

Vymezeni zaplavovych oblasti se Vitic nedotyka, protoze GUzemim neprotéka zadny
vyznamny vodni tok se stanovenou hranici zaplavového Gzemi Q100.
Obec ma zpracovany zéplavovy plan pro pfipad ohroZeni v dusledku splachu ze
svazitych poli, protoZe vétSina zoranych pozemku v bezprostfednim okoli sidel postrada
protierozni opatfeni. Z tohoto duvodu byla zastavba v 80. letech postizena ¢asteénym
zaplavenim, které zpuUsobilo 3kody na majetku. Uzemi ohroZované zaplavenim je
vyznaceno Vv grafické pfiloze 1:10000 v€etné sméru proudéni povrchové vody. Zaroven
jsou vymezeny plochy pro realizaci protieroznich opatfeni v krajiné.

Systém varovani je v obci zajiStén pomoci mistniho rozhlasu a sirény, umisténé ve
Viticich mezi hospodou a domem s pecovatelskou sluzbou .

Jako evakuaéni misto nebo sklad humanitarni pomoci mdze slouzit Skolni jidelna.
Ostatni pozadavky civilni ochrany jako zabezpeceni zdravotnickych sluzeb, nouzové
ubytovani, apod. nejsou v obci situovany.

Mista , kde by se skladovaly nebezpecné latky se v obci nevyskytuji.

Jako nouzové zdroje pitné vody mohou slouzit instalované automaty pitné vody nebo
voda z cisterny.

Unikovou dopravni cestou je pro obyvatele hlavni silniéni trasa Praha- Kolin /12, ve
vlastni obci pak vSechny stavaijici silnice 1. tfidy, které se k této silnici pFipojuji.

Pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb slouZzi novy z&kon o pohfebnictvi
€.256/2001, potfeby obce zajistuje obecni hibitovy u obce Chotys a Dobré Pole.

Z hlediska ohroZeni poZarem je obec zabezpecena vodou z vodnich ploch a nadrzi
v jednotlivych sidlech. V Dobrém Poli rybnik Kamenka, u Vitic rybnik Ledce a nadrz ve
Skolském arealu, v ChotySi koupalisté a malé rybnicky v Lipanech a Hfibech. Kubatura a
vyuzitelnd kapacita téchto zdroju vyhovuje obsahu poZarnich nédrzi, pozadovany
zminénou CSN. V pfipadé nutnosti Ize uvaZovat s odbéry z vodnich tokd Bylanky a
ChotySského potoka. Zde by bylo nutné zajistit potfebnou akumulaci a pfijezd poZzarni

techniky.
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e - Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkdé navrhu na PF

1 Ochrana ZPF

PFehled zabord zemédélského padniho fondu
Navrzené rozvojové plochy dosud neposuzované

podle zékona €. 334/1994 a provadéci vyhlasky ¢. 13/1994 Sb.

ozn. | |kultura BPEJ tida | ,;5an/ha agel vyuziti
ochrany
VITICE
1 orna 3.10.10 I 0,23 SMISENE OBYTNE
2 louka 3.56.00 IV 0,10 | SMISENE OBYTNE
VvV zastavenem uzemi
3 zahrada 2.30.11 v 0,04 BYDLENI VENKOVSKE
2.10.00 | 0,02 0,06 v zastavéném Uzemi
a orna 2.10.00 | 2,12 PASTVINA
2.30.11 \Y; 0,45 CHOVATELSKY AREAL
sad 2.30.11 IV 0,81 3,38 €ast v zastavéném lUzemi
HRIBY
5 | | zahrada 2.02.00 | 0,35 | BYDLENI VENKOVSKE
CHOTYS - MOCEDNIK
6 orna 3,.11.10 1l 0,18 | VYROBA, SKLADOVANI
7 orna 3.42.10 \Y, 0,14 SMISENE OBYTNE
louka 3.42.10 v 0,08 éast v zastavéném Gzemi
3.11.10 I 0,12 0,34
8 | | zahrada 3.42.10 v 0,31 SMISENE OBYTNE
VvV zastavenem uzemi
g | | zahrada, 3.14.00 I 0,03 SMISENE OBYTNE
orna 0,23 0,26 | €astv zastavéném Uzemi
LIPANY
10 ornéa 2.10.00 . 0,61 | SMISENE OBYTNE
VvV zastavenem uzemi
DOBRE POLE
11 orna 3.30.01 M. 0,10 BYDLENI VENKOVSKE
3.14.00 1. 0,08 0,18
12 louka 3.44.10 V. 0,12 SMISENE OBYTNE
v zastavéném Gzemi
13 orna 3.44.10 V. 0,26 | VYROBA, SKLADOVANI
14 sad 5.52.11 V. 0,16 SMISENE OBYTNE
5.48.11 V. 0,22 0,38
nové plochy celkem zabory ZPF navrh 6,76 ha /v zastavéném Uzemi 2,09ha/
tfidy ochrany 1./ 3,10ha, II./ 0,69ha, IIl./0,28ha, IV./2,16ha, V/0,53ha
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Rozvojové plochy prevzaté z platné UP dokumentace

ozn. | |kultura BPEJ tida |\, san/ha agel vyuziti
ochrany
VITICE
21 | | ostatni 3.56.00 IV 0,23 | COV VITICE s pfistupovou MK
v zastavéném uzemi
22 orna 3.08.10 1l 0,64 | _ SMISENEOBYTNE
cast v zastavenem uzemi
23 | | zahrada, 2.02.00 | 0,37 BYDLENI VENKOVSKE
louka 2.10.00 | 0,15 0,52 v zastavéném Gzemi
HRIBY
24 | | zahrada | 2.02.00 | 0,53 SMISENE OBYTNE
VvV zastavenem uzemi
25 | | zahrada | 2.02.00 . 1,15 | BYDLENIVENKOVSKE
cast v zastavenem uzemi
26 orna 2.02.00 . 1,24 | BYDLENI VENKOVSKE
¢ast v zastavéném Uzemi
CHOTYS - MOCEDNIK
27 orna 3.11.10 1. 0,53 | VYROBA, SKLADOVANI
28 | | zahrada, 3.11.10 M. 0,12 SMISENE OBYTNE
orna 0,24 0,36 v zastavéném uzemi
LIPANY
29 orné 2.10.00 . 1,05 SMISENE OBYTNE
VvV zastavenem uzemi
DOBRE POLE
30 | | zahrada 3.14.00 Il 0,35 | BYDLENi VENKOVSKE
sad v zastavéném uzemi
31 | | zahrada 3.14.00 I. 0,18 SMISENE OBYTNE
sad v zastavéném Gzemi
32 omna 3.44.10 V. 0,23 SMISENE OBYTNE
v zastavéném uzemi
prevzaté plochy celkem zdbory ZPF navrh 7,01 ha /v zastavéném Uzemi 4,85ha/
tfidy ochrany 1./ 4,49ha, II./0,53ha, l1ll./1,53ha, IV./0,46ha

Zabory zemédélského puadniho fondu jsou znazornény v grafické priloze €.6
Vyhodnoceni zabora ZPF 1:5000 a vycisleny v samostatné tabulce. V grafické pfiloze
jsou zachyceny hranice a ozna€eni BPEJ a hranice skuteéné zastavéného uzemi.
UP vymezuje hranici sou¢asné zastavéného Gzemi aktualné k datu 1.10.2012. Vykres
zachycuje i melioraéni zafizeni , jejichZ funkénost je v navrhu zajisténa..
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Ochrana ZPF se posuzuje podle zdkona €. 334/1994, provadéci vyhlasky €. 13/94
Sb. a dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP/1996, ktery se tyka
vyhodnoceni ZPF dle péti kvalitativnich tfid ochrany. Vyhodnoceni z&borl je
zpracovano pro celou plochu, kter& ma byt stavbou dotéena. Vyhodnoceny byly
v8echny pozemky s odliSenim ploch v zastavéném Uzemi .

Zabory padniho fondu se tykaji rozvoje ploch obytné z&stavby, vyroby a technické
infrastruktury v&etné nezbytnych pfistupovych komunikaci. Z hlediska casové
etapizace se jedn& o plochy zafazené v navrhovém obdobi. Pro rozvoj byly zafazeny
pfedevSim pozemky v prolukach stavajici zastavby situovanych u mistnich nebo
Ucelovych komunikaci. PfevdZzna c&ast rozvojovych ploch byla pfevzata z platného
Uzemniho planu, znichz nékteré zatim nebyly zastavény. Nové byly v navrhu
zohlednény pozemky vlastnika , ktefi chtéji stavét pro vlastni potfebu v rozsahu 1-2 RD.

Vzhledem k znacnému rozsahu pavodné navrhovanych ploch byly nékteré z lokalit,
které jsou naro€né na zainvestovani, pfefazeny do vyhledového obdobi jako Uzemni
rezervy. Jedna se o plochy, které byly jizZ vyhodnocovany z hlediska zabor( ZPF. Jejich
rozsah je v3ak s pfihlédnutim k demografickému rozvoji a stavebni aktivité neadekvatni
souCasnym potfebam rozvoje obce a z pohledu novely stavebniho zakona platné od
1.1.2013 neni oduvodnitelny. Jedna se zejména o Uzemi sidla Hfiby, které poskytuje do
budoucna rozsahlé plochy pro rozvoj , ale vétSinou na pudach nejvyssi |.tfidy kvality.

Kvalita pady posuzovana u zabiranych ploch podle 5 tfid ochrany je ve spravnim
Uzemi Vitic hodnocena pfevazné vyssimi stupni ochrany vzhledem k tomu, Ze tyto pady
jsou zastoupeny v zastavéném i zmovém Uzemi ve zvySené mife. Zejména severni
Céast feSeného Uzemi na k.0. Hfiby a Lipany, z€asti i Vitice se nachazi v jedné z naSich

nejurodnéjSich oblasti, kde prevladaji pudy ve vysSich tfidach ochrany l.a ll. Navrh se
malym podilem dotyka i pozemkd s melioracemi.

Novy Uzemni plan prebir4 zé&sadni rozsah rozvojovych ploch z platného Gzemniho
planu, ktery vyty€il z&kladni urbanistickou koncepci a rozvojové moznosti Vitic.
Zastavitelné plochy jsou situovany, vétSinou v prolukdch zastavéného Uzemi, pfi
okrajich zastavby. Neékteré z dfive navrhovanych zastavitelnych ploch jsou jiz
rozparcelované a rozestavéné /Vitice, Hfiby a Dobré Pole/.

Potencialni rozvojovou zénou do vyhledu zlastavd UGzemi na zapadnim okraji Hfibu,
Oproti navrzenym plochdm z platného Uzemniho planu je v sou€asnosti kladen vétsi
ddraz i na rozvoj mensich sidel ChotySe s Mocednikem .

Ve vyhodnoceni z&borli Uzemniho planu jsou nové rozvojové plochy, které dosud
nebyly posuzovany organem ochrany ZPF, barevné odliSeny. Celkové zabory zahrnuiji
vSechny zastavitelné plochy navrZzené nové i prevzaté zpuavodni schvélené
dokumentace UP.

Celkovy rozsah novych zabiranych ploch ve Viticich ¢&ini v navrhu 6,76 ha,
z toho 2,09 ha v zastavéném Uzemi.

Plochy pFevzaté z platné UPD maji vyméru 7,01ha / v zastavéném Gzemi 4,85ha/.

2 Ochrana pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.

Navrh Uzemniho planu Vitice se z hlediska funkéniho rozvoje nedotyka zaboru
pozemkud uréenych k plnéni funkci lesa.Kromé lesniho komplexu Brnik v jihozapadni
Casti uzemi jsou PPFL v uzemi zastoupeny v menSich enklavach zejména podél
vodnich tok(, kudy prochazeji i plochy USES. Do kontaktu se zastavbou se témér
nedostavaji.
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